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C.S. Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni
2021 - 31. maj 2022 for C.S. Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. maj 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2021 - 31.
maj 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Durup, den 28. september 2022

Direktion

Svend Skipper
direktar

Bestyrelse

Svend Skipper Steen Aggerholm Skipper Per Aggerholm Skipper
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C.S. Ejendomme A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i C.S. Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsrapporten for C.S. Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juni 2021 - 31. maj 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skive, den 28. september 2022

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Lene Jeppesen
registreret revisor
MNE-nr. mne16850
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C.S. Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet C.S. Ejendomme A/S
Vinkelvej 12, Durup
7870 Roslev
CVR-nr.: 389304 19
Regnskabsperiode: 1. juni 2021 - 31. maj 2022
Stiftet: 30. juli 1965
Regnskabsar: 57. regnskabsar
Hjemsted: Skive Kommune
Bestyrelse Svend Skipper

Steen Aggerholm Skipper
Per Aggerholm Skipper

Direktion Svend Skipper, direktar

Revisor REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
Gemsevej 15
7800 Skive
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C.S. Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 128.931, og selskabets balance pr.
31. maj 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.780.850.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD



C.S. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.S. Ejendomme A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendommens driftsudgifter og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra udlejning, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver. Aktiver med en
kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.
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C.S. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uaftheengig keber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anveldelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.1.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pd, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.
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C.S. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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C.S. Ejendomme A/S

Resultatopggarelse 1. juni - 31. maj

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat
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Note

2021/22 2020/21
kr. kr.
136.376 135.675
-6.200 0
130.176 135.675
-1.245 -1.439
128.931 134.236
128.931 134.236
128.931 134.236




C.S. Ejendomme A/S

Balance 31. maj 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anleegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
kr. kr.

1.900.000 1.900.000

1.900.000 1.900.000

1.900.000 1.900.000

5.712 5.715

5.712 5.715

148.740 63.114

154.452 68.829

2.054.452 1.968.829




C.S. Ejendomme A/S

Balance 31. maj 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfgrt resultat 1.180.850 1.051.919
Egenkapital 1.780.850 1.651.919
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 251.779 296.589
Anden geeld 21.823 20.321
Kortfristede geeldsforpligtelser 273.602 316.910
Geeldsforpligtelser i alt 273.602 316.910
Passiver i alt 2.054.452 1.968.829
Eventualforpligtelser 1
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 2
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C.S. Ejendomme A/S

Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. juni 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. maj 2022
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Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
600.000 1.051.919 1.651.919
0 128.931 128.931
600.000 1.180.850 1.780.850




C.S. Ejendomme A/S

Noter

1 Eventualforpligtelser
Skatteveerdien af fremfarbart underskud udger ved skatteprocent pa 22 kr. 458.808

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke stillet sikkerhed i aktiver opfart i nserveerende arsrapport.
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