C.S. Ejendomme A/S

Vinkelvej 12, Durup
7870 Roslev

CVR-nr. 38 93 04 19

Arsrapporten for 2016/17

@ REVISION LIMFJORD

Vi er teettere pa dig

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling den 10/11 2017

Svend Skipper
Dirigent



C.S. Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance

Noter til arsrapporten

Side

10
11
13

Penneo dokumentnggle: Y2KE1-5ZSDC-4JT3B-YBWAD-3AGSY-OE7TC



C.S. Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni
2016 - 31. maj 2017 for C.S. Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. maj 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31.
maj 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Durup, den 10. november 2017

Direktion

Svend Skipper
direktar

Bestyrelse

Svend Skipper Steen Aggerholm Skipper Per Aggerholm Skipper
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C.S. Ejendomme A/S

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i C.S. Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for C.S. Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31. maj 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise il at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing Mors, den 10. november 2017

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Jesper Selck Foget
registreret revisor
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C.S. Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

C.S. Ejendomme A/S
Vinkelvej 12, Durup

7870 Roslev

Telefon: 97 59 26 28

CVR-nr.: 389304 19
Regnskabsperiode: 1. juni 2016 - 31. maj 2017
Stiftet: 30. juli 1965

Hjemsted: Skive

Svend Skipper
Steen Aggerholm Skipper
Per Aggerholm Skipper

Svend Skipper, direktar

Revision Limfjord

Registreret Revisionsaktieselskab
Ringvejen 63

7900 Nykebing Mors
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C.S. Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et underskud pa kr. 326.984, og selskabets balance pr.
31. maj 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.333.523.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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C.S. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.S. Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter fra udlejning, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer,

renholdelse og ejendomsservice. Belgb til vedligeholdelse, som opkraeves over huslejen,
omkostningsfares i resultatopggrelsen og indregnes som en hensat forpligtelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilherende gaeld.

o
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C.S. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lgn.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko
for veerdigendringer.

o
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C.S. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lAnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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C.S. Ejendomme A/S

Resultatopgorelse 1. juni - 31. maj

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2016/17 2015/16
kr. Kr.

2.587 -9.987
7.142 0
9.729 -9.987
-300.000 -71.713
-290.271 -81.700
0 6.656
-36.713 -52.189
-326.984 -127.233
0 0
-326.984 -127.233
-326.984 -127.233
-326.984 -127.233




C.S. Ejendomme A/S

Balance 31. maj 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-11-

Note 2017 2016
kr. kr.
1.900.000 2.200.000
21.642 0
1.921.642 2.200.000
1.921.642 2.200.000
0 13.612

15.077 16.758

0 30.000

15.077 60.370
131.129 248.912
146.206 309.282
2.067.848 2.509.282




C.S. Ejendomme A/S

Balance 31. maj 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12-

Note 2017 2016
kr. kr.
600.000 600.000
733.523 1.060.507
1 1.333.523 1.660.507
384.834 511.862
2 384.834 511.862
2 127.000 125.000
13.049 46.102
199.442 155.811
10.000 10.000
349.491 336.913
734.325 848.775
2.067.848 2.509.282
3
4
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C.S. Ejendomme A/S

Noter
1 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juni 2016 600.000 1.060.507 1.660.507
Arets resultat 0 -326.984 -326.984
Egenkapital 31. maj 2017 600.000 733.523 1.333.523
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:
2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
juni 2016 600.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Tilgang i aret 0 100.000 0 0 0
Virksomhedskapital 600.000 600.000 500.000 500.000 500.000
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1.juni2016  31. maj 2017 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 511.862 511.834 127.000 0
511.862 511.834 127.000 0
3 Eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser
Skattevaerdien af fremfgrbart underskud udger ved skatteprocent pa 22 kr. 360.283.
C -13-



C.S. Ejendomme A/S

Noter

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 512, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/5 2017 udger t.kr. 1.900.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.975 i ovenstaende grunde og bygninger, som er
stillet til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der givet virksomhedspant som udggr t.kr. 3.000.
Pantet omfatter simple fordringer, varelagre, uindregistrerede karetgjer, driftsinventar og materiel og
goodwill mv.
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Per Aggerholm Skipper
Bestyrelsesmedlem
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  Time                      Name                      IP                Activity                                                                                            
 ========================= ========================= ================= ==================================================================================================== 
  2017-11-10 12:34:30 UTC   Charlotte Brix S?rensen   194.239.164.183   The document was created                                                                            
  2017-11-10 12:34:34 UTC   Charlotte Brix S?rensen   194.239.164.183   A signing request email was sent to "Per Aggerholm Skipper" at "connieskipper@icloud.com"           
  2017-11-10 12:34:34 UTC   Charlotte Brix S?rensen   194.239.164.183   A signing request email was sent to "Steen Aggerholm Skipper" at "ss@skipperfurniture.dk"           
  2017-11-11 07:03:15 UTC   Per Aggerholm Skipper     87.49.147.199     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-11 11:41:48 UTC   Per Aggerholm Skipper     87.49.147.199     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-12 13:45:40 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Steen Aggerholm Skipper" at "ss@skipperfurniture.dk"  
  2017-11-12 13:45:48 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Per Aggerholm Skipper" at "connieskipper@icloud.com"  
  2017-11-12 15:39:32 UTC   Steen Aggerholm Skipper   77.215.251.58     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-13 04:43:55 UTC   Per Aggerholm Skipper     87.49.147.199     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-13 04:56:28 UTC   Per Aggerholm Skipper     2.105.138.151     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-13 04:56:46 UTC   Per Aggerholm Skipper     2.105.138.151     The document was viewed by the signer                                                               
  2017-11-13 04:58:07 UTC   Per Aggerholm Skipper     2.105.138.151     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-13 05:00:11 UTC   Per Aggerholm Skipper     2.105.138.151     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, registreret revisor         
  2017-11-14 07:24:28 UTC   Steen Aggerholm Skipper   77.215.251.58     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-14 07:24:36 UTC   Steen Aggerholm Skipper   77.215.251.58     The document was viewed by the signer                                                               
  2017-11-14 07:30:08 UTC   Steen Aggerholm Skipper   77.215.251.58     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, registreret revisor         
  2017-11-14 07:30:08 UTC   Charlotte Brix S?rensen   77.215.251.58     A signing request email was sent to "Jesper Selck Foget" at "jfj@revisionlimfjord.dk"               
  2017-11-14 07:34:52 UTC   Jesper Selck Foget        62.44.134.66      The signing request email was opened by the signer                                                  
  2017-11-14 10:46:42 UTC   Jesper Selck Foget        194.239.164.183   The document was viewed by the signer                                                               
  2017-11-14 10:47:28 UTC   Jesper Selck Foget        194.239.164.183   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, registreret revisor         
  2017-11-14 10:47:28 UTC   Penneo system             194.239.164.183   The document signing process was completed                                                          
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