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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for Matzen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Agerskov, den 15. februar 2024

Direktion

Henning Matzen

Direktør

 
 
 

Ledelsesberetning
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktivitet består i at drive virksomhed med udlejning af, og investering i fast ejendom 
og hermed beslægtet virksomhed.
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Til den daglige ledelse i Matzen Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Matzen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard om 
beslægtede opgaver, ISRS 4410 (ajourført), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og 
præsentationen af dette årsregnskab i overensstemmelse med årsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt 
relevante etiske krav i International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aabenraa, den 23. februar 2024

Intension

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26632315

Torben Eskildsen

Statsautoriseret revisor

mne35789
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Anvendt regnskabspraksis
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Matzen Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra højere klasser.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste
 
Bruttofortjeneste består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i takt med udførelsen, og til salgsværdi af det udførte 
arbejde.
 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, IT m.v.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Aktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende 
vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 1.800.050

Der afskrives ikke på grunde og igangværende byggeri. 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder årets renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget 
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Selskabsskaten fordeles mellem overskuds- 
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med 
skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det 
aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. For egenfremstillede aktiver 
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån 
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttofortjeneste 643.563 119.961

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -158.565 -30.331

Driftsresultat 484.998 89.630

Andre finansielle indtægter 9 154.034

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder -131.643 -88.603

Andre finansielle omkostninger -300.577 -97.284

Resultat før skat 52.787 57.777

Skat af årets resultat -50.760 -29.585

Årets resultat 2.027 28.192

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 2.027 28.190

Resultatdisponering 2.027 28.190
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
 

Aktiver
 

 

Grunde og bygninger 10.006.455 8.998.101
 

Materielle anlægsaktiver 10.006.455 8.998.101
 

 

Anlægsaktiver 10.006.455 8.998.101
 

 

Likvide beholdninger 17.223 177.771
 

 

Omsætningsaktiver 17.223 177.771
 

 

Aktiver 10.023.678 9.175.872
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
 

Passiver
 

 

Virksomhedskapital 50.000 50.000
 

Udbytte for regnskabsåret 2.027 28.190
 

Egenkapital 52.027 78.190
 

 

Gæld til kreditinstitutter 1.224.787 5.708.180
 

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.452.168 2.314.936
 

Deposita 220.400 220.400
 

Langfristede gældsforpligtelser 1 5.897.355 8.243.516
 

 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 31.620 37.037
 

Gæld til kreditinstitutter 3.945.496 0
 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.001 777.845
 

Selskabsskat 50.760 29.585
 

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 31.419 9.699

 

Kortfristede gældsforpligtelser 4.074.296 854.166
 

 

Gældsforpligtelser 9.971.651 9.097.682
 

 

Passiver 10.023.678 9.175.872
 

 

 

Andre noteoplysninger 3
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Noter
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Af virksomhedens gæld forfalder 1.101.155 kr. til betaling efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgør kr. 6.593.000.

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 9.478.879.

3. Eventualforpligtelser vedr. sambeskatning
Selskabet har været sambeskattet med tilknyttede virksomheder i året, og hæfter for disse andre virksomheders 
selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil 
kunne medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgår af regnskabet Matzen Holding ApS, cvr.nr. 31473322. Fra den 
samlede sambeskatningsforpligtelse skal trækkes selskabets egen skat som fremgår af posten "Selskabsskat" i 
balancen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henning Matzen
Direktør
Serienummer: cda4e330-018a-425a-a0c6-1207b28a99e0
IP: 89.184.xxx.xxx
2024-04-25 05:50:04 UTC

Torben Eskildsen
Statsautoriseret revisor
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  2024-04-25 05:49:25 UTC   Penneo system      89.184.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                        
  2024-04-25 05:49:58 UTC   Henning Matzen     89.184.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2024-04-25 05:50:00 UTC   Penneo system      89.184.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                        
  2024-04-25 05:50:04 UTC   Henning Matzen     89.184.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, reelle ejer, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
  2024-04-25 05:50:05 UTC   Rene Jürgensen     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Torben Eskildsen" at "torben@intension.dk"                                                
  2024-04-25 07:11:15 UTC   Torben Eskildsen   185.223.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2024-04-25 07:11:25 UTC   Penneo system      185.223.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                        
  2024-04-25 07:22:25 UTC   Torben Eskildsen   185.223.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2024-04-25 07:22:27 UTC   Penneo system      185.223.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                        
  2024-04-25 07:22:31 UTC   Torben Eskildsen   185.223.xxx.xxx   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                 
  2024-04-25 07:22:31 UTC   Rene Jürgensen     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henning Matzen" at "henning@matzenbyg.dk"                                                 
  2024-04-25 07:23:30 UTC   Henning Matzen     89.184.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2024-04-25 07:23:40 UTC   Penneo system      89.184.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                        
  2024-04-25 07:24:11 UTC   Henning Matzen     89.184.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2024-04-25 07:24:13 UTC   Penneo system      89.184.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                        
  2024-04-25 07:24:17 UTC   Penneo system      89.184.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                     
  2024-04-25 07:24:17 UTC   Henning Matzen     89.184.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, reelle ejer, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
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Ledelsens regnskabserklæring 2023
            2P08E-LW18E-EA8SO-GDIZU-A6OJK-Q7GGP
            SHA-256
            5ad16475d4a171f5c7cd12de8406a688784f76142690719e0e831cf740f34cfb
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Afkræftelse PEP 2023
            PXMPZ-I0VYM-D3UYJ-SCHXC-BMV0F-SCH8T
            SHA-256
            4bf8916faece40fc39a563a4ca8ad3d8f03437f5629067b47122be7915f344d8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            reelle ejer
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport 2023
            L1DEW-LDP2W-SATU3-4DYW4-Z6K0T-PLO54
            SHA-256
            b674f95761ccf24e77380c6a58d26af13c0319491b9b80fa9bc4201a8a39da79
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev 2023
            JUKL8-XK6UL-VYLU7-UHZLZ-12WX8-FXFTS
            SHA-256
            04a6f8006333d4a3978709a136673739787fed0ae0fae44b394b99764446eaa6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023
            SE6MO-TW14N-KIWZ7-ZT62G-FY6DG-WYK28
            SHA-256
            ab8bd0a45fdcf8d06e711c72e4b0a6875f0f69cb400e402c3fb189a368878419
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Selskabsselvangivelse 2023 (kladde)
            LEHXD-JXVA0-I4XZL-WCVWL-UEB10-OLSHW
            SHA-256
            fe60948ac21576da008727db3ed631b7f9d31cd1d94d63e963cbf2d4b30b01e5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Udbytteangivelse 2023
            X1L1U-O7A6Q-H4ZSY-2SZ7G-NYQX7-MCMJI
            SHA-256
            4ee6351f5a11b27437f83142dbe8a366d437a9281e0b97d81c2de272f1d7291f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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Intern årsrapport 2023
            L1DEW-LDP2W-SATU3-4DYW4-Z6K0T-PLO54
            SHA-256
            b674f95761ccf24e77380c6a58d26af13c0319491b9b80fa9bc4201a8a39da79
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev 2023
            JUKL8-XK6UL-VYLU7-UHZLZ-12WX8-FXFTS
            SHA-256
            04a6f8006333d4a3978709a136673739787fed0ae0fae44b394b99764446eaa6
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023
            SE6MO-TW14N-KIWZ7-ZT62G-FY6DG-WYK28
            SHA-256
            ab8bd0a45fdcf8d06e711c72e4b0a6875f0f69cb400e402c3fb189a368878419
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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