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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Ejendomsselskabet Hundested Kro og Hotel ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 8. november 2021

Direktion

Christian Heiede Richter
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hundested Kro og Hotel ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hundested Kro og Hotel ApS for regnskabséret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. november 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Ole Bermhard Nielsen
statsautoriseret revisor
mnell737
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Ejendomsselskabet Hundested Kro og Hotel ApS

Vridslesestraeede 22
2620 Albertslund

38929925

1. oktober 2020 - 30. september 2021
4. regnskabsar

Christian Heiede Richter

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Ole Bemnhard Nielsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive hotel- og krodrift, investering i fast ejendom, samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 udviser et resultat
pé -2.451.656 kr. Selskabets balance pr. 30. september 2021 udviser en balancesum pé 11.508.005 kr., og
en egenkapital pa 4.010.162 kr.

I forbindelse med en gennemgang af selskabets kontrakter, er der konstateret en stgrre aktivmasse og
gzldsforpligtelse end tidligere indarbejdet i drsregnskabet.

Dette er forhold er indarbejdet i &rsregnskabet og sammenligningstallene for tidligere &r tilrettet.
Balancesummen er herved foreget med ca. 1,0 mio. kr. Arets resultat er reduceret med 566 t.kr. og
egenkapital pr. 30. september 2021 er reduceret med 595 t.kr. som felge heraf

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hundested Kro og Hotel ApS for regnskabséret 1. oktober 2020 -
30. september 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opné 4rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerclsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejning. Lejernes bidrag til dekning af ejendommens udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger pad immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Goodwill 5éar 0%
Bygninger 20 ar 50 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ér 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindiegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning.

Ved ndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivoinger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmessig vardi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsatkast af
ejendommen. 1 det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for ejendommen eller
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Vzerdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle aktiver vurderes érligt for indikationer pd veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagteme.

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende ar maéles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgalden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11 -

2020/21 2019/20
kr. kr.
911.293 877.290
~608.528 -468.528
-2.881.472 8.265.200
-2.578.707 8.673.962
-556.569 -642.316
-3.135.276 8.031.646
683.620 -1.765.715
-2.451.656 6.265.931
-2.451.656 6.265.931
-2.451.656 6.265.931
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlaxgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaztningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

N

2021 2020

kr. kr.
298.000 398.000
298.000 398.000
10.010.000 13.000.000
1.192.000 1.592.000
11.202.000 14.592.000
11.500.000 14.990.000
6.400 0
6.400 0
1.605 114.936
8.005 114.936
11.508.005 15.104.936
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Balance 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Usadvanlige forhold
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantstninger
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Note

~N N L B~

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
3.960.162 6.411.818
4.010.162 6.461.818
1.054.458 1.738.078
1.054.458 1.738.078
500.000 500.000
4.137.259 4.774.301
500.000 500.000
5.137.259 5.774.301
672.765 544.616
35.000 145.933
147.014 111.432
118.854 146.264
332.494 182.494
1.306.126 1.130.739
6.443.385 6.905.040
11.508.005 15.104.936
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Noter

2020/21 2019/20
1. Skat af drets resultat
Udskudt skat -683.620 1.765.715
-683.620 1.765.715
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.060.384 5.060.384
Kostpris ultimo 5.060.384 5.060.384
Af- og nedskrivninger primo -325.584 -217.056
Arets afskrivninger -108.528 -108.528
Af- og nedskrivninger ultimo -434.112 -325.584
Dagsveerdireguleringer primo 8.265.200 0
Arets reguleringer -2.881.472 8.265.200
Dagsvaerdireguleringer ultimo 5.383.728 8.265.200
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.010.000 13.000.000

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vardiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsverdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegterne med fradrag af driftsomkostningerne og kapitaliseret med en
rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet satter pd de respektive ejendomstype i et
velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veerdiansattelsen af
ejendomsportefoljen.

Ved markedsvardivurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendt et afkastkrav pd 6,9 % med
udgangspunkt i ekstern vurdering.

Kr.

Andring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 6,4 % 6,9 % 7.4 %
Dagsveerdi 10.824.000 10.010.000 9.361.000
Zndring i dagsverdi 814.000 0 -803.000

-14 -

Penneo dokumentnagle: UK6XV-UFE05-L7AZ0-040PV-EJWWS-L3M7M



Noter

3. Langfristede gzldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder 500.000 0 0
Anden geeld 4.137.259 672.765 1.683.155
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 500.000 0 0
5.137.259 672.765 1.683.155

4. Usikkerhed om going concern

Selskabets likviditetsmassige situation er anspeendt, idet der pé statustidspunktet og i den efterfolgende
periode er vasentlige forfaldne forpligtelser til kreditorer, som ikke vil kunne afregnes inden for selskabets
nuvaerende likviditetsmessige ramme.

Selskabets ultimative anpartshaver har tilkendegivet at ville stille den nedvendige likviditet til radighed, til
savel at sikre driften i regnskabsaret 2021/22 samt aftholde selskabets gaeldsforpligtelser.

Med baggrund i ovenstiende afleegges &rsregnskabet for 2020/21 under forudsaetning af fortsat drift.

5. Usaedvanlige forhold

Selskabet har i regnskabséret indregnet 34 t.kr. som kompensation i forbindelse med COVID-19.
Kompensationen indgér som en del af bruttoresultatet.

6. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Hundested Kro og Hotel ApS er sambeskattet med modervirksomheden Richter Invest
Holding ApS. Som helejet datterselskab hafter Ejendomsselskabet Hundested Kro og Hotel ApS
ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i
koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter
vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et sterre beleb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse pr. 30. september 2021 fremgar af arsregnskabet for Richter
Invest Holding ApS.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for selskabets anden geeld 5.647 tkr. er der deponeret ejerpantebrev 8.200.000 kr. i
selskabets ejendom samt loserepantebrev 1.800.000 kr. Ejendommens bogfert vardi udger pr. 30.
september 2021 10.010.000 kr.

-15-
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