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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Outzen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 16. november 2017

Direktion:

Merete Outzen Peter Winther Outzen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING
Til kapitalejerne i Outzen Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Outzen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 16. november 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Det er selskabets farste regnskabsar. Selskabet er opstaet som fglge af en grenspaltning i Camping
Agenten ApS. Ved grenspaltningen er book value-metoden anvendt med tilbagevirkende kraft.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........oiuiiiiiiineneneeeeeeeeneaneeneeneannns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.......c.cccccevvinvennen..
DRIFTSRESULTAT ....cetitiiiiiiiiieieeeeeeneeeeeeeeneaneeneeneaneanens

Andre finansielle indtagter.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeneeenes
Andre finansielle omKoStNINGEr......coviiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeiaeenas

RESULTAT FOR SKAT .itiiiiiiitiiiiiiiietiiieetieeeeteresseeesnsesennenes
SKAt @f AretS FESUILAL. .. ueent ettt ettt et eeeeneeeeneeneeneeneaneen

ARETS RESULTAT . ..cituiiineiiineeiieerieetineetieeeineerineenneesnneennneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2016/17
kr.

630.631

17.617

648.248

25.100
-374.021

299.327

-65.852

233.475

233.475

233.475
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note

Investeringsejendomme under opfarelse........cceevvviviinnennnnn.
InvesteringsejendommMe. .....cvviiiiiiiiiiiiii it eiieeieeeenaaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeeans 3

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavende selskabsskat........oovveiiiieiiiiiiiiiiiiiinennnnen.
Tilgodehavender........ccouiiiiiiiiiiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereereiieereieiriieeraneerenneerenneeeennneanes
Overfart overskUd. ....oooiiiiiiiiiiiiii et

EGENKAPITAL ...ttt ittt ceeiiii e eetiinreeeeeanns 4
Hensaettelse til udskudt skat......cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
BaNKLAN ..ueuititiii e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnnn.
D =T0Te1y 14U 3 DO PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin... 5

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviviiiiiiiiiiiiiin... 5
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e ieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........cvviiiiiiiiiiiiiiiiinnenanns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnnn
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8

Abnings-
balance 1.

2017 oktober 2016

kr.

1.025.020
8.330.000
9.355.020

9.355.020

7.801

0

94.527
102.328

102.328

9.457.348

75.000
1.713.701

1.788.701

446.885

446.885

3.545.698
2.275.631
0

36.000
5.857.329

468.790

0

8.000
805.043
82.600
1.364.433

7.221.762

9.457.348

kr.

0
8.261.456
8.261.456

8.261.456

10.323
18.967
0
29.290

29.290

8.290.746

75.000
1.480.226

1.555.226

286.506

286.506

3.870.801
683.079
167.172

17.992
4.739.044

258.093
1.260.977
41.223

0

149.677
1.709.970

6.449.014

8.290.746
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NOTER

2016/17
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede VIrkSOMNEder.....couuiiiiiiii i e ee it eeeneeeeennerennnenen: 21.665
Finansielle omKkostninger i @VIigh ..oooiiiiiiiiiiiii it ei e eee e, 352.356
374.021
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....oviviviriiiiiiiiiieiniiieenenens, -94.527
Regulering af udskudt SKat.......cceveieiiiiiriiiiiiiiiiiiiiiiieiireieeneneeeennneeen, 160.379
65.852
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme under Investerings-
opferelse ejendomme
Kostpris 1. OKEODEr 2016.....ccuviiiiiiiiieiiiieiniieereineeaennnenen. 0 8.282.212
(017 o -] Y= PP 309.000 -309.000
I LT 716.020 359.927
Kostpris 30. september 2017.......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiniennenn. 1.025.020 8.333.139

0 -20.756
Arets vaerdireguleringer........ouvuieiieeiieeieeeeeeeeeeenan, 0 17.617
0 -3.139

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017..................... 1.025.020 8.330.000

Investeringsejendomme er beliggende i Nibe. Ejendommene bestar af erhvervslejemal.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes forventede driftsafkast, og
et individuelt vurderet afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende
forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommene i et normalt ar er vurderet i
niveauet 650 - 700 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse

og administration. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav i niveauet 8 % under
hensyntagen til beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansattelsen er korrigeret for
tidsbegraensede omkostninger, indgadede rabatter, tomgang og forhold i gvrigt.

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. oktober 2016 ......ccccvviiiiiiiiiiiiniinennn. 75.000 1.480.226 1.555.226
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 233.475 233.475
Egenkapital 30. september 2017.........ccccevvniiinennn.n.. 75.000 1.713.701 1.788.701
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 4.000.894 3.873.488 327.790 2.095.000
Banklan.........coeuveeienininnnnen. 737.079 2.395.631 120.000 1.300.000
Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse..unrinnninniiiiiiiiieenenns 167.172 0 0 0
Depositum.....covveeiiiiiiniiieiinnanns 91.992 57.000 21.000 0
4.997.137 6.326.119 468.790 3.395.000

Eventualposter mv.

Selskabet haefter for sgsterselskabet Camping Agenten ApS og moderselskabet Outzen Holding
ApS' mellemvaerende med pengeinstitut, der pr. 30. september 2017 udger i alt 1.365 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Outzen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.873 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 8.330
tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 10.400 tkr., der giver pant i
investeringsejendomme og investeringsejendomme under opfaerelse, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 30. september 2017 udger 9.358 tkr. Alle ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed
for mellemvaerende med pengeinstitut pa samlet pa 3.761 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
2

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Outzen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Det er selskabets farste regnskabsar. Selskabet er opstaet som fglge af en grenspaltning i Camping
Agenten ApS. Ved grenspaltningen er book value-metoden anvendt med tilbagevirkende kraft.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



