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 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 for JOM Ejendomme Oslovej ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Silkeborg, den 28. april 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jens Ove Mogensen 
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 Side 4 

Til kapitalejerne i JOM Ejendomme Oslovej ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for 
perioden 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, 
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 Side 5 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Hammel, den 28. april 2022 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at eje, administrere og 
udleje fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man fremadrettet vil få indtjening i form af lejeindtægter, ved endt opførsel af 
ejendomme. 
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2019/20 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  -36.427 -21.609 
   
     

   
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -300.022 -131.562 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  -336.449 -153.171 
   
   Skat af årets resultat .................................................................  74.000 29.000 
     
 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  -262.449 -124.171      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  -262.449 -124.171 
     
 DISPONERET I ALT .................................................................  -262.449 -124.171      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 8 

   Materielle anlægsaktiver under udførelse .................................  4.712.842 4.667.338 
     
   Materielle anlægsaktiver ........................................................  4.712.842 4.667.338      
   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  4.712.842 4.667.338      

   
   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  133.000 59.000 
     
 Tilgodehavender .....................................................................  133.000 59.000      
   Likvide beholdninger ..............................................................  115.452 143.030      
 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  248.452 202.030      

   
 AKTIVER ..................................................................................  4.961.294 4.869.368      
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  -493.751 -231.302 
     
   EGENKAPITAL ........................................................................  -443.751 -181.302      

   
   Anden gæld ..............................................................................  4.075.000 4.000.000 
     
   Langfristede gældsforpligtelser ............................................  4.075.000 4.000.000      

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  10.000 0 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  1.169.375 900.000 
   Anden gæld ..............................................................................  150.670 150.670 
     
 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.330.045 1.050.670      
   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  5.405.045 5.050.670      

   
 PASSIVER ...............................................................................  4.961.294 4.869.368      

   
 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
   
 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

61
95

3M
jq

hx
24

75
39

56
3



JOM Ejendomme Oslovej ApS  
  

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld nom. 4.000 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 4.713 tkr. 
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 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Indeværende regnskabsår omfatter perioden 1. januar - 31. december 2021. Som 
sammenligningstal er perioden 1. oktober 2019 - 31. december 2020 anvendt. Indeværende års 
tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med de anførte sammenligningstal. 
  
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

61
95

3M
jq

hx
24

75
39

56
3



JOM Ejendomme Oslovej ApS  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Ejendomme 
 

50 år 0 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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03-05-2022
06:07:54


Opened Jens Ove Mogensen
salg@voelvvs.dk


92.246.16.7:3
5932


03-05-2022
06:08:38


Signed Jens Ove Mogensen
salg@voelvvs.dk


92.246.16.7:3
7198


03-05-2022
07:17:54


Opened Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50
:35105


03-05-2022
07:18:11


Signed Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50
:35895
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 RIdfc6oNK7p3XTy9s2EkUVDnS/LgcbkBk0Vik+B7Uv0=


 
QZDqY0AFimYxh3gkSi3C0lTUI6r1rR8Ut/SCGCJ1NPMiaJs9ySMpsfqV4yFt43sNR/O9gC2BU9+6
zJS6uM9kidKRYX5GkNUdD4tGZYcF2O0OrWFYPj0ijvUuTN6N5ifLQWJGG480z5IHEI0pxrWxLG/T
e3Ac5KvLTrcgnoupknSslLguEYRjT8wEdZDgviYUXyDA2KpNcJLWkvl4kAjldg80raIOgy3nByM6
0rlnjuWOpfNRWj8IHjHwK6ZyHKFlFl7m2QjwTwjafSxRBe7xsHH+93BF3iwvwy5BrS+AITsbwTdL
l+U2l2N0DKLp22g9KaUSMrmcNtCaZCoS8Aw3ag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zMg==
  challenge -4774391957251089309
  hashsumB 167c00pnstp247539563/SHA512/EC60AE7E9F4F60B1A08523A1B29DDFE8D8EB8B6DB38A515929EA9480547E515CD3D4A124FF2D66F6BFF1D0705FADD6739536FEFB318C97117E5DAE36647EB3B1
  hashsumC 43b538zxPpM247539563/SHA512/89F8D74589E599CC06E9297B703A0B0BB86BA91D1453A4EA2B8B697859204BF65A001D92942E180D26E99F16BEA75126A572E66959F5FBD9C16F0FF5797C848D
  hashsumD fb67e2UmHqw247539563/SHA512/CD15AE00574A744F5CC8734E309F16F974C125EA427CC2FDE1F95C19408A0AED84267CB825AC671612C8452A923BE6805ED3F736A12A4B813BF6995470222FBF
  hashsumE 361953Mjqhx247539563/SHA512/54E6C9DF34B7512F1D71FDD0B170FFA002570E49F00AE4F141917BDB85458A7787F69E2EEBF75E690776BA74451D60ED9E461AE9FEFB8C962DC0B6E6DB0398CF
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMyAwODowODoxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EZo14Q/dv+O7dCR1RGY7qh7rGJ2KFihgmnPUOYiqJOc=


 
YQuyxvXsgEaifPzc1XCOqSCJBdMn2EgVsECJuZl6k/XB8nVTiWALfiG/GRx7J2wJAqZDyLXQi51a
TNrxZcHhHaLinarALGI9jLsAilzIXWz8zYih2fF0ms1mGBwYG/EPXnOEUWRa+Gg3ycLpK1089CPQ
RQPAfrMVzGk6D9M4ktaEEX6peCPqxaGHi1KQ3GQWsZf6UVOt4EAMaj4yB2/jNzvaScIhXmzkbTVz
LtiBEvP+d9XH/pt/+pS7WyKF9OXkDjvV2Cvb11OCa3UgJCH5y4XvPCjWL0nKF/ES2vC+pmVin5gz
N/be8YMsocnXIU/nIVYopME0jTwIsPsnejG6+g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc4NjczMTUyMzI2MjIxMjgxMTQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwMyAwOToxODowNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MzYxOTUzTWpxaHgyNDc1Mzk1NjMvU0hBNTEyLzU0RTZDOURGMzRCNzUxMkYxRDcxRkREMEIxNzBGRkEwMDI1NzBFNDlGMDBBRTRGMTQxOTE3QkRCODU0NThBNzc4N0Y2OUUyRUVCRjc1RTY5MDc3NkJBNzQ0NTFENjBFRDlFNDYxQUU5RkVGQjhDOTYyREMwQjZFNkRCMDM5OENG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDNiNTM4enhQcE0yNDc1Mzk1NjMvU0hBNTEyLzg5RjhENzQ1ODlFNTk5Q0MwNkU5Mjk3QjcwM0EwQjBCQjg2QkE5MUQxNDUzQTRFQTJCOEI2OTc4NTkyMDRCRjY1QTAwMUQ5Mjk0MkUxODBEMjZFOTlGMTZCRUE3NTEyNkE1NzJFNjY5NTlGNUZCRDlDMTZGMEZGNTc5N0M4NDhE
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