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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at investere i fast ejendom.
Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2019.

Selskabet har tabt kapitalen og der henvises til note 7.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for Kirkebakken 4 ApS for 2019. Arsrapporten
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflagge
en ikke revideret arsrapport.

Hellerup, den 31. maj 2020

Direktion

Philip Helmer Lenborg



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Kirkebakken 4 ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Kirkebakken 4 ApS for 2019 pé grundlag af selskabets bogfering

og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatop-

gorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-

lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende

integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rodovre, den 31. maj 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre

eksterne omkostninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har

fundet sted inden érets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de belob, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg

og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige verdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast

af den investerede kapital i form af loebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkost-

ninger direkte foranlediget af anskaffelsen.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi ved at regulere regnskabsmaessig veerdi

ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de for-
ventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne

anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke pa ejendommen,.

Dagsvaerdien er opgjort ud fra et forventet afkastkrav, athengigt af beliggenhed, vedligeholdelses-
stand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lobetid, lejens
storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Gelden i ¢gjendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen saerlige reserver under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatforing

i efterfolgende ar. Periodeafgransningsposter males til amortiseret kostpris.



Resultatopgerelse for 2019

Note

Bruttotab/fortjeneste

1 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat for finansiering

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

2019 2017/18
(12 mdr.) (16 mdr.)
kr. kr.
-109.466 80.708
0 0

0 0
-109.466 80.708
0 0
-12.884 0
-184.531 -97.620
-306.881 -16.912
-3.574 3.574
-310.455 -13.338
-310.455 -13.338
0 0
-310.455 -13.338




Balance pr. 31/12 2019

AKTIVER

Investeringsejendom

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
4.745.830 4.032.320
4.745.830 4.032.320
4.745.830 4.032.320
0 3.574
2.104.553 0
0 114.021
2.104.553 117.595
0 0
2.104.553 117.595
6.850.383 4.149.915




Note

Balance pr. 31/12 2019

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Going concern og finansielle risici

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
50.000 50.000
-323.793 -13.338
0 0
-273.793 36.662
3.200.000 3.200.000
3.200.000 3.200.000
10.328 20.394
1.301.241 0
2.612.607 862.859
0 30.000
3.924.176 913.253
7.124.176 4.113.253
6.850.383 4.149.915




Noter

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Skat af arets resultat
Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2019
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2019

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2019
Op- og nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2019

Bogfert veerdi pr. 31/12 2019

2019 2017/18

(12 mdr.) (16 mdr.)

kr. kr.

0 0

0 0

3.574 -3.574

3.574 -3.574

0 3.574
Materielle

Investerings-

ejendom

4.032.320

713.510

__ 0

4.745.830

0

0

0

4.745.830

Ejendommen er endnu ikke faerdigrenoveret, hvorfor denne tages op til kostpris.



Noter (fortsat)

Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2019 50.000 -13.338 0 36.662
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -310.455 0 -310.455
Egenkapital pr. 31/12 2019 50.000 -323.793 0 -273.793

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 3.200.000 til betaling efter 5 ar.
Kursvaerdien af selskabets geeld til kreditinistitutter andrager pr. 31/12 2019 samlet kr. 3.200.000.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Der er tinglyst pantebreve i selskabets ejendom pa i alt kr. 6.441.000.

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Sikker Invest ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.

Going concern og finansielle risici
Med den nuvarende aktivitet vurderer ledelsen, at kapitalberedskabet er tilstrackkeligt.

Ledelsen afleegger pa baggrund heraf arsrapporten ud fra en forudsetning om fortsat drift.
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