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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 4. september 2017 - 30. september 2018
for Jysk Boligudlejning ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 4. september 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Værløse, den 3. december 2018

Direktion

Jonas Sand
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Til kapitalejerne i Jysk Boligudlejning ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Jysk Boligudlejning ApS for regnskabsåret 4. september 2017 -
30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.
Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-
mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregn-

skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 4. september 2017 - 30.
september 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fremhævelser af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmærksomheden på noten i regnskabet vedrørende
"Usikkerheder ved indregning eller måling". Det fremgår heraf, at der er væsentlig usikkerhed omkring
værdiansættelse af selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomhed Propco Randers 1 ApS, da der i
dette selskab er usikkerhed om værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme. 
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Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Silkeborg, den 3. december 2018

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Husted
Registreret revisor
MNE-nr. 34266
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jysk Boligudlejning ApS

Søvangs Allé 11

3500 Værløse

CVR-nr.: 38 92 24 83

Regnskabsår: 4. september - 30. september

Direktion Jonas Sand, Direktør

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Modervirksomhed Sand & Søn Holding ApS

Dattervirksomhed Propco Randers 1 ApS, Furesø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestået af at eje ejerandele i andre selskaber.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er væsentlig usikkerhed omkring værdiansættelse af selskabets kapitalandele i tilknyttede
virksomhed Propco Randers 1 ApS, da der i dette selskab er usikkerhed om værdiansættelse af selskabets
investeringsejendomme. Usikkerheden kan være i både positiv og negativ retning. Direktionen vurderer,
at værdien af selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder i årsrapporten giver et retvisende
billede heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -9 t.kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 281 t.kr.. Ledelsen anser årets resultat
for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jysk Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngood-
will.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-
regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Så-
fremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende

beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dække disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
4/9 2017

- 30/9 2018

Bruttotab -8.514

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 288.276
Øvrige finansielle omkostninger -9

Resultat før skat 279.753

Skat af årets resultat 1.188

Årets resultat 280.941

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 288.276
Disponeret fra overført resultat -7.335

Disponeret i alt 280.941
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Balance

Aktiver

Note 30/9 2018

Anlægsaktiver

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 338.276

Finansielle anlægsaktiver i alt 338.276

Anlægsaktiver i alt 338.276

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.188

Tilgodehavender i alt 1.188

Likvide beholdninger 347.871

Omsætningsaktiver i alt 349.059

Aktiver i alt 687.335
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Balance

Passiver

Note 30/9 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 288.276
5 Overført resultat -7.335

Egenkapital i alt 330.941

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.150
Gæld til tilknyttede virksomheder 351.244

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 356.394

Gældsforpligtelser i alt 356.394

Passiver i alt 687.335

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

6 Eventualposter
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Noter

4/9 2017
- 30/9 2018

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er væsentlig usikkerhed omkring værdiansættelse af selskabets kapitalandele i tilknyttede
virksomhed Propco Randers 1 ApS, da der i dette selskab er usikkerhed om værdiansættelse af
selskabets investeringsejendomme. Usikkerheden kan være i både positiv og negativ retning.
Direktionen vurderer, at værdien af selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder i
årsrapporten giver et retvisende billede heraf.

2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i årets løb 50.000

Kostpris 30. september 2018 50.000

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 288.276

Opskrivninger 30. september 2018 288.276

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 338.276

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Propco Randers 1 ApS Furesø 100 %

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 4. september 2017 50.000

50.000

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Resultatandel 288.276

288.276

5. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -7.335

-7.335
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Noter

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet kaution for Propco Randers 1 ApS, maks. 4.731 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Sand & Søn Holding ApS, CVR-nr. 31943647
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af års-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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