
 

 

S T A T S A U T O R I S E R E T  
R E V I S I O N S P A R T N E R S E L S K A B  
 
BEIERHOLM – medlem af RSM International 
- et verdensomspændende netværk af uafhængige revisionsfirmaer og virksomhedsrådgivere 

 

 
Aalborg 
Voergaardvej 2 
9200 Aalborg SV 

 

 
Tel.: 98 18 72 00 
www.beierholm.dk 
CVR-nr. 32 89 54 68 

 

Calum Boligejendomme A/S
Strandvejen 3, 9000 Aalborg
CVR-nr. 38 91 89 74

Årsrapport for regnskabsåret 01.09.17 - 31.12.17

Årsrapporten er godkendt på den

ordinære generalforsamling, d. 26.04.18

Cato Barslund

Dirigent



 

 

 

Calum Boligejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

Koncernoplysninger m.v. 3

Ledelsespåtegning 4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 5 - 7

Ledelsesberetning 8

Resultatopgørelse 9

Balance 10 - 11

Egenkapitalopgørelse 12

Noter 13 - 24

2



 

 

 

Calum Boligejendomme A/S

Koncernoplysninger m.v.

Selskabet

Calum Boligejendomme A/S
Strandvejen 3
9000 Aalborg
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 38 91 89 74
Regnskabsår: 01.09 - 31.12
1. regnskabsår

Direktion

Henrik Calum

Bestyrelse

Lone Felden Calum
Henrik Calum
Jakob Axel Nielsen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Calum Boligejendomme A/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.09.17 - 31.12.17 for Calum Boligejen-

domme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af

koncernens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og

resultatet af koncernens og modervirksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.09.17 -

31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 26. april 2018

Direktionen

Henrik Calum

Bestyrelsen

Lone Felden Calum Henrik Calum Jakob Axel Nielsen
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Calum Boligejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Calum Boligejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for Calum Boligejendomme A/S for

regnskabsåret  01.09.17 - 31.12.17, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for såvel koncernen som selskabet. Kon-

cernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af

koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resulta-

tet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.09.17 - 31.12.17 i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

koncernregnskabet og årsregnskabet”. Vi er uafhængige af koncernen og selskabet i over-

ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forplig-

telser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis

er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver

et retvisende billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere

ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et kon-

cernregnskab og et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at

vurdere koncernens og selskabets evne til at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrøren-

de fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere koncernen og selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gøre dette.
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Calum Boligejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet som

helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at

afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af

sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med

internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid

vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revi-

sionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstræk-

keligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinforma-

tion forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kon-

trol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-

bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og årsregnskabet på

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af

det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller

forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsætte

driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i koncernregnskabet og årsregnskabet

eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores

konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revi-

sionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at koncernen og

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Calum Boligejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af koncernregnskabet

og årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og årsregn-

skabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at

der gives et retvisende billede heraf.

 Opnår vi tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksom-

hederne eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion

om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og udføre koncernrevi-

sionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-

under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores ansvar at

læse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt

inkonsistent med koncernregnskabet eller årsregnskabet eller vores viden opnået ved revi-

sionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med koncernregnskabet og årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse

med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetnin-

gen.

Aalborg, den 26. april 2018

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Bisgaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne15018
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Calum Boligejendomme A/S

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i udvikling og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

Koncernen måler investeringsejendomme til dagsværdi og har fastsat dagsværdien med ud-

gangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet væsentlig usikkerhed til fastlæggelse af

dagsværdien. Usikkerheden er primært knyttet til fastsættelse af afkastprocent og nettoleje.

Dagsværdien er opgjort på grundlag af en forventet nettoleje og en afkastprocent på 4,5.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.09.17 - 31.12.17 udviser et resultat på DKK 952.518. Balancen

viser en egenkapital på DKK 50.953.618.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Koncernen har i årets løb erhvervet ejendomme for ca. m.DKK 41. Ejendommene er

finansieret via anvendelse af koncernens likvider. De erhvervede ejendomme har kun haft

begrænset drift i regnskabsåret 2017, hvorfor der forventes et forbedret resultat i de

kommende regnskabsår.

Særlige risici

Finansielle risici

Koncernen styrer de finansielle risici centralt og koordinerer likviditetsstyringen, herunder

kapitalfremskaffelse og placering af overskudslikviditet. Koncernen har en klar politik om, at

der ikke erhverves eller igangsættes projekter, hvorpå der ikke på forhånd er sikret tilstræk-

kelig likviditet til gennemførsel heraf, enten via egenfinansiering eller ekstern belåning.

Renterisici

Koncernens langfristede gældsforpligtelser består næsten udelukkende af fastforrentede 20

og 30 årige lån, hvorved renten kendes i hele lånets løbetid.
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Calum Boligejendomme A/S

Resultatopgørelse

Koncern
Modervirk-

somhed

01.09.17
31.12.17

01.09.17
31.12.17

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 534.354 0

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 426.834 0

Resultat af primær drift 961.188 0

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -20.672
2 Andre finansielle indtægter 0 395.667
3 Andre finansielle omkostninger -591.804 -7.088

Resultat før skat 369.384 367.907

Skat af årets resultat 583.134 583.134

Årets resultat 952.518 951.041

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 279.230
Minoritetsinteressernes andel af årets resultat 1.477 0
Overført resultat 951.041 671.811

I alt 952.518 951.041
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Calum Boligejendomme A/S

Balance

AKTIVER

Koncern
Modervirk-

somhed

31.12.17 31.12.17

Note DKK DKK

Investeringsejendomme 41.454.956 0

4 Materielle anlægsaktiver i alt 41.454.956 0

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 2.408.371

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 2.408.371

Anlægsaktiver i alt 41.454.956 2.408.371

6 Varer under fremstilling 69.462.679 0

Varebeholdninger i alt 69.462.679 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 224.684 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.900.000 44.779.613
Udskudt skatteaktiv 583.134 583.134
Andre tilgodehavender 7.645.389 0

Tilgodehavender i alt 12.353.207 45.362.747

Likvide beholdninger 5.687.725 3.229.923

Omsætningsaktiver i alt 87.503.611 48.592.670

Aktiver i alt 128.958.567 51.001.041
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Calum Boligejendomme A/S

Balance

PASSIVER

Koncern
Modervirk-

somhed

31.12.17 31.12.17

Note DKK DKK

Selskabskapital 50.000.000 50.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 279.230
Overført resultat 951.041 671.811

Egenkapital tilhørende moderselskabets
kapitalejere 50.951.041 50.951.041

7 Minoritetsinteresser 2.577 0

Egenkapital i alt 50.953.618 50.951.041

8 Gæld til realkreditinstitutter 37.511.550 0
8 Anden gæld 6.663.403 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 44.174.953 0

8 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.118.787 0
Gæld til øvrige kreditinstitutter 21.706.578 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 179.748 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.012.939 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 957.617 50.000
Anden gæld 854.327 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 33.829.996 50.000

Gældsforpligtelser i alt 78.004.949 50.000

Passiver i alt 128.958.567 51.001.041

9 Eventualforpligtelser
10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
11 Nærtstående parter
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Calum Boligejendomme A/S

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode
Overført
resultat

Egenkapital
tilhørende

modervirk-
somhedens
kapitalejere

Minoritets-
interesser

Egenkapital
i alt

Koncern:

Egenkapitalopgørelse for 01.09.17 -
31.12.17

Saldo pr. 01.09.17 0 0 0 0 1.100 1.100
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000.000 0 0 50.000.000 0 50.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 0 951.041 951.041 1.477 952.518

Saldo pr. 31.12.17 50.000.000 0 951.041 50.951.041 2.577 50.953.618

Modervirksomhed:

Egenkapitalopgørelse for 01.09.17 -
31.12.17

Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000.000 0 0 50.000.000 0 50.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 279.230 671.811 951.041 0 951.041

Saldo pr. 31.12.17 50.000.000 279.230 671.811 50.951.041 0 50.951.041
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Calum Boligejendomme A/S

Noter

Koncern
Modervirk-

somhed

01.09.17
31.12.17

01.09.17
31.12.17

DKK DKK

1. Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 -20.672

2. Finansielle indtægter

Renter, tilknyttede virksomheder 0 395.667

3. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i øvrigt 514.993 7.088
Øvrige finansielle omkostninger 76.811 0

I alt 591.804 7.088
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Calum Boligejendomme A/S

Noter

4. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Investerings-

ejendomme

Koncern:

Tilgang i året 41.028.122

Kostpris pr. 31.12.17 41.028.122

Dagsværdireguleringer i året 426.834

Dagsværdireguleringer pr. 31.12.17 426.834

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.17 41.454.956

Koncernen anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investe-

ringsejendommene.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på en forventet normaliseret driftsresultat på t.DKK

1.865 og et afkastkrav på 4,5. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes

beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i

lejekontrakterne.

Der er på balancedagen indgået lejekontrakter på 100% af ejendommenes samlede areal sva-

rende til budgetterede lejeindtægter på t.DKK 2.309. Driftsomkostninger er skønnede med

udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til driften af investeringsejendom-

mene i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opret-

holde ejendommene i den nuværende vedligeholdelsesstand. 

Der har været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på investe-

ringsejendommene.
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Calum Boligejendomme A/S

Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Beløb i DKK

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Modervirksomhed:

Tilgang i året 2.345.002

Kostpris pr. 31.12.17 2.345.002

Årets resultat fra kapitalandele -20.672

Opskrivninger pr. 31.12.17 -20.672

Negativ indre værdi nedskrevet over tilgodehavender 84.041

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 84.041

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.17 2.408.371

Navn og hjemsted: Ejerandel

Dattervirksomheder:

Calum Lindholm Strand K/S, Aalborg %99,9

Calum Falkevej K/S, Aalbrog %99,9

Calum Gug K/S, Aalborg %99,9

Calum Gavlhusene K/S, Aalborg %99,9

Calum Oasen Vest ApS, Aalborg %100
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Calum Boligejendomme A/S

Noter

Koncern
Modervirk-

somhed

31.12.17 31.12.17
DKK DKK

6. Varebeholdninger

Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 31.12.17 3.636.085 0

7. Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser primo 1.100 0
Minoritetsinteressernes andel af årets resultat 1.477 0

I alt 2.577 0

8. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.17

Koncern:

Gæld til realkreditinstitutter 382.064 36.985.310 37.893.614
Anden gæld 736.723 3.683.616 7.400.126

I alt 1.118.787 40.668.926 45.293.740
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Calum Boligejendomme A/S

Noter

9. Eventualforpligtelser

Koncernen har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.17.

Modervirksomheden:

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gæld til kreditinstitut-

ter. Kautionen er maksimeret til t.DKK 72.000. Tilknyttede virksomheders gæld til omfattede

kreditinstitutter udgør på balancedagen t.DKK 21.707.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og

ubegrænset for selskabsskatter. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede selska-

ber på balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet Calum

Capital A/S' årsregnskab for yderligere oplysninger.

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Koncernen:

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.DKK 37.894, er der givet pant i investerings-

ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 41.455, samt i varebeholdning hvis

regnskabsmæsssige værdi udgør t.DKK 6.679.

Modervirksomheden:

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der givet pant i kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder. Den samlede regnskabsmæssige værdi af omfattede aktiver udgør t.DKK 2.408.
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Calum Boligejendomme A/S

Noter

11. Nærtstående parter

Selskabet indgår i koncernregnskabet for modervirksomheden Calum Capital A/S, Aalborg.

12. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for koncerner og virksom-

heder i regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal for modervirksomheden, da der er tale om første regn-

skabsår.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dens dattervirksomheder, hvori moder-

virksomheden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller

gennem aftaler har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder

kapitalandele, mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udøver betydelig, men ikke

bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.
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De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, aflægges i overensstemmelse med

koncernens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden

og dattervirksomhederne ved sammenlægning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved

konsolideringen er der foretaget eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger,

besiddelser af kapitalandele, interne mellemværender og udbytter samt gevinster og tab ved

transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver

og forpligtelser ikke er realiserede.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsin-

teressernes forholdsmæssige andel af dattervirksomhedernes egenkapital klassificeres som

en del af koncernegenkapitalen. Dattervirksomhedernes resultater fordeles via resultatdispo-

neringen forholdsmæssigt til minoritetsinteresserne og modervirksomhedens andel af egen-

kapitalen.

Køb af minoritetsandele i en dattervirksomhed og salg af minoritetsandele i en dattervirk-

somhed, som ikke medfører ophør af kontrol, behandles i koncernregnskabet som egenkapi-

taltransaktioner, og forskellen mellem vederlaget og den regnskabsmæssige værdi allokeres

til modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

VIRKSOMHEDSSAMMENSLUTNINGER

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes fra erhvervelsestidspunktet henholds-

vis stiftelsestidspunktet. Erhvervelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor der opnås kontrol

over virksomheden. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelses- hen-

holdsvis afviklingstidspunktet. Afståelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor kontrollen over

virksomheden overgår til tredjemand.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte

virksomheders identificerbare aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelses-

tidspunktet.

Ved opgørelsen af dagsværdien er investeringsejendomme i de overtagne virksomheder målt

til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der henvises til selskabets anvendte regnskabs-

praksis i afsnittet "Investeringsejendomme". Skatteeffekten af de foretagne omvurderinger

indregnes.
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Kostprisen for kapitalandelene i de erhvervede virksomheder udlignes med den forholds-

mæssige andel af dattervirksomhedernes dagsværdi af nettoaktiver på det tidspunkt, hvor

koncernforholdet blev etableret.

Den på erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbeløb) indregnes i koncern-

regnskabet under immaterielle anlægsaktiver og i modervirksomhedens balance under kapi-

talandele i dattervirksomheder. Goodwill afskrives lineært efter en individuel vurdering af

aktivets brugstid. Brugstiden for goodwill er fastsat til 20 år under hensyntagen til de forven-

tede fremtidige nettoindtægter fra den virksomhed, som goodwill er knyttet til. Goodwill  fra

erhvervede virksomheder reguleres indtil udgangen af året efter anskaffelsen.

Gevinster eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem

afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet

inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoover-

gang til køber har fundet sted inden udgangen af regnskabsåret, og når salgsbeløbet kan op-

gøres pålideligt og forventes indbetalt. Nettoomsætning måles til dagsværdi og opgøres

ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de ved-

rører. Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter årets forbrug af råvarer og hjælpema-

terialer med tillæg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indregnes tillige nedskrivninger på lager-

beholdninger af råvarer og hjælpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-

skrivninger.

20



 

 

 

Calum Boligejendomme A/S

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-

nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdiregule-

ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der i modervirksomheden måles efter indre værdis

metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgørelsen efter eliminering

af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af

goodwill. 

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå

afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-

vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdire-

guleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fast-

sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I modervirksomhedens balance måles kapitalandele i dattervirksomheder efter den indre

værdis metode, hvilket indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af

virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort efter modervirksomhedens regn-

skabspraksis, reguleret for resterende værdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster

og tab ved transaktioner med de pågældende virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ værdi måles til DKK 0.

Tilgodehavender, der anses for at være en del af den samlede investering i de pågældende

virksomheder, nedskrives med en eventuel resterende negativ indre værdi. Øvrige tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholde-

ligt. Der indregnes kun en hensat forpligtelse til at dække den resterende negative indre vær-

di i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den

pågældende virksomheds forpligtelser.
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Regnskabspraksis for erhvervelse af nye virksomheder fremgår af afsnittet "Virksomheds-

sammenslutninger". 

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-

tionsværdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for fremstillede færdigvarer og varer under fremstilling opgøres som værdien af di-

rekte medgåede materialer og løn. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes i

kostprisen.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af færdig-

gørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes

under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i modervirksomhedens

årsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i

det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-

nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-

hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller

skattepligtig indkomst.  I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-

skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tids-

punktet for levering af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.
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