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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for Odin Group A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16. maj 2023

Direktion

Benny Tolstrup

Bestyrelse

Palle Munk Kjeldgaard- Morten Jorgensen Per Henriksen
Christiansen

Formand
Morten Ostergaard Claus Jorgensen Mogens Norlem

Johnny Vestergaard Jon Jensen Martin Allan Laursen

Stephen Ulf Berg Einar Holmberg Benny Tolstrup
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til aktiongererne i Odin Group A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Odin Group A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 16. maj 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Odin Group A/S

Gl. Skivevej 76

8800 Viborg

CVR-nr. 38916173

Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Palle Munk Kjeldgaard-Christiansen, Formand
Morten Jorgensen
Per Henriksen
Morten Ostergaard
Claus Jorgensen
Mogens Nerlem
Johnny Vestergaard
Jon Jensen

Martin Allan Laursen
Stephen Ulf Berg
Einar Holmberg
Benny Tolstrup

Benny Tolstrup

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

Odinparken A/S, Viborg Kommune
Viborg Storcenter A/S, Viborg Kommune
Brage Invest ApS, Viborg Kommune
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af investering, keb og udlejning af ejendomme
samt dermed beslagtede aktiviteter. Aktiviteten udeves via tilknyttede virksomheder.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investering 1 investeringsejendomme via tilknyttede virksomheder males til skennet
dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme péd baggrund af en raekke forudsatninger,
herunder de enkelte ejendommes nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, sa de
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der vil altid vare en vis
usikkerhed forbundet med fastsattelse af afkastkravene.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa
11.430.039 kr. mod 25.757.755 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 84.992.807 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odin Group A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Odin Group A/S heafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Andre eksterne omkostninger -26.999 -17.016
Resultat for finansielle poster -26.999 -17.016
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.280.792 26.471.948
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 181.986 157.194
Andre finansielle indtaegter 0 359

1 Qvrige finansielle omkostninger -1.244.161 -1.056.272
Resultat for skat 11.191.618 25.556.213
2 Skat af érets resultat 238.421 201.542
Arets resultat 11.430.039 25.757.755
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 12.280.792 26.471.948
Disponeret fra overfort resultat -850.753 -714.193
Disponeret i alt 11.430.039 25.757.755
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
130.765.130 118.484.338
130.765.130 118.484.338
130.765.130 118.484.338

7.488.835 7.542.675
1.885.825 1.994.146
9.374.660 9.536.821
9.374.660 9.536.821
140.139.790 128.021.159
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 47.453.800 35.173.008
Overfort resultat 36.539.007 37.389.761
Egenkapital i alt 84.992.807 73.562.769
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 22.400.000 32.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.400.000 32.000.000
Geeld til pengeinstitutter 4.439.834 1.044.948
Geld til tilknyttede virksomheder 27.635.478 20.683.652
Selskabsskat 115.404 92.604
Anden geld 556.267 637.186
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 32.746.983 22.458.390
Gealdsforpligtelser i alt 55.146.983 54.458.390
Passiver i alt 140.139.790 128.021.159
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-

pital veerdis metode tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.000.000 8.701.060 38.103.954 47.805.014
Resultatandel 0 26.471.948 -714.193 25.757.755
Egenkapital 1. januar 2022 1.000.000 35.173.008 37.389.761 73.562.769
Resultatandel 0 12.280.792 -850.754 11.430.038
1.000.000 47.453.800 36.539.007 84.992.807
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Noter

2022 2021
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 594.796 343.678
Andre finansielle omkostninger 649.365 712.594
1.244.161 1.056.272
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -238.421 -201.542
-238.421 -201.542
31/12 2022 31/12 2021
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 83.311.330 83.311.330
Kostpris ultimo 83.311.330 83.311.330
Opskrivninger primo 35.173.008 8.701.060
Arets resultat 12.280.792 26.471.948
Opskrivninger ultimo 47.453.800 35.173.008
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 130.765.130 118.484.338
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Odinparken A/S Viborg Kommune 100 %
Viborg Storcenter A/S Viborg Kommune 100 %
Brage Invest ApS Viborg Kommune 100 %
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter S ar
Ansvarlig lanekapital 22.400.000 0 22.400.000 22.400.000
22.400.000 0 22.400.000 22.400.000
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Noter

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders geld til realkreditinstitutter. De
tilknyttede virksomheders realkreditgaeld udger pr. 31. december 2022 i alt 184.724 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution vedrerende de tilknyttede virksomheders mellemvaren-
der med kreditinstitutter. De tilknyttede virksomheders bankgaeld udger pr. 31. december 2022 i alt
6.794 tkr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de agvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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16- 05- 2023 Si gned Morten Jgrgensen 37.75.174. 88:

16: 15: 34 nort en@r - j ohs. dk 64095
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07:00: 05 Chri stiansen 22817
pc@il-leje.nu

18- 05- 2023 Si gned Pal | e Munk Kj el dgaar d- 2.104.94. 251:
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  "ssn": "32093272",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32093272-RID:18146935",

  "transaction_id": "ffb1ae23-b4f0-442d-b30c-602ff18190cd",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzIwZjRjM2ItNjdhNC00NDMxLTlkYjAtYTRiYWYzMTZmYWNjfDAwMDAwMDE0fDQzYmRkZDEwLTc5NzAtNDJjNS1iNTg1LWMxYzE3ZjNmMTlkN3wyNTAwMTYwNDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-18T07:55:29.503326Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250016042",

  "agreementId_3c03f1wRYqY250016042": "3c03f1wRYqY250016042 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4fce80TpJRg250016042": "4fce80TpJRg250016042 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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