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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Vega PropertiesA/S
Nytorv 17, 2
1450 K ghbenhavn K

CVR-nr: 38911740
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Vega Properties A/S.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven. Direktionen og
bestyrel sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 20109.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Generaforsamling, den 25/09/2020

Direktion

David Nikola] Rachat-Nielsen

Bestyrelse

Sander Lylloff David Nikola] Rachat-Nielsen

Kresten Bo Niglsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er kab, salg, udlejning og renovering af fast jendom samt dermed besl aggtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen anses for vagrende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Ingen begivenheder af betydning efter afslutningsdato
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Vega Properties A/S er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestem melser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga

sel skabet,

og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle

afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.
Nettoomsagning indregnes i resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen

indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger drift og vedligehold af lejemdl.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |okaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver.
Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaggter og omkostninger
indregnes

i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger palan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle

anlaggsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaagysaktivet.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der
nedskrives

til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster

samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser praesenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Habitat Ejendomme A/S solidarisk og ubegramset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 38911740



Side8 af 11

Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2017/18
kr. Kr.
N[ 1000 015" <1 0 ] o o RS 203.640 135.047
EKsterne omKOSININGEr ........coererierenereeieee e -218.861 -260.141
Bruttoresultal .......ccoceeieeiiiieise s -15.221 -125.094
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -664.855
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoooeiiieiieeeeeee e, -680.076 -125.094
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEUEY ...ttt ~399.233
Ordinaert resultat far skat .......cccocceveeevenieriecce e -1.079.309 -125.094
Y= EcY = V1L - | PO -1.079.309 -125.094
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAT reSUITAL ......oceeveeeieiee s -1.079.309 -125.094
= PSS -1.079.309 -125.094
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2017/18
Kr. Kr.
Grunde og bygninger ... 15.956.519  16.620.975
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e 15.956.519  16.620.975
ANlaagsaktiver T alt ..o 15.956.519  16.620.975
Andretilgodehavender ..., 144.683
Tilgodehavender T alt ... 144.683
Omsagningsaktiver i alt .......cccoocvvveciciececeee e 144.683
AKLIVEN T @lT o 16.101.202  16.620.975
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2017/18
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 500.000 500.000
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e -1.204.403 -125.094
Egenkapital i @lt ..o -704.403 374.906
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder —............ccceeee. 16.772.718 9.875.190
Anc_ien _gad d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 30 887 6.370.879
SOCIAl SIKITNG v
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooveveiiiiniiieee 16.805.605  16.246.069
Gaddsforpligtelser i alt ... 16.805.605  16.246.069
PaSSIVEr T Al ..o e 16.101.202  16.620.975
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Vega Properties A/S er sambeskattet med Vega Investment ApS.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Langiver har delvis transport i provenu af salg af Strandgade.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvererieieienere e 0
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