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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020
for JOSHA A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af re

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 18. august 2020

Direktion

Hans Carl Nicolaisen
direkter

Bestyrelse

Hans Carl Nicolaisen Bente Nicolaisen Henrik Nicolaisen
formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JOSHA A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for JOSHA A/S for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 18. august 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet JOSHA A/S
Kobbelhave 23
6000 Kolding
CVR-nr.: 38910418
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Bestyrelse Hans Carl Nicolaisen
Bente Nicolaisen, formand
Henrik Nicolaisen
Direktion Hans Carl Nicolaisen, direktar
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og drift af erhvervs-ejendomme

samt kapitalforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.384.192 kr. mod 1.267.450 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 978.950 kr. mod 876.522 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. juni - 31. maj

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.384.192 1.267.450
1 Personaleomkostninger -86.900 -102.851
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -39.488 -34.104
Driftsresultat 1.257.804 1.130.495
2 @vrige finansielle omkostninger -1.749 -7.801
Resultat for skat 1.256.055 1.122.694
Skat af arets resultat -277.105 -246.172
Ordineert resultat efter skat 978.950 876.522
Arets resultat 978.950 876.522
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 1.000.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 500.000
Overfores til overfert resultat 0 376.522
Disponeret fra overfert resultat -21.050 0
Disponeret i alt 978.950 876.522
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Balance 31. maj

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 322.481 361.969
Investeringsejendomme 16.882.380 16.882.380
Materielle anlasgsaktiver i alt 17.204.861 17.244.349
Anlaegsaktiver i alt 17.204.861 17.244.349
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 50.768
Tilgodehavender i alt 50.768
Likvide beholdninger 312.610 38.908
Omsaetningsaktiver i alt 363.378 38.908
Aktiver i alt 17.568.239 17.283.257
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Balance 31. maj

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 12.566.235 12.587.285
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 500.000
Egenkapital i alt 13.566.235 14.087.285
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.415.997 2.324.000
Hensatte forpligtelser i alt 2,415,997 2.324.000
Gealdsforpligtelser
Deposita 455.285 419.175
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 455,285 419.175
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000
Selskabsskat 145.108 103.172
Anden geeld 969.614 333.625
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.130.722 452.797
Gaeldsforpligtelser i alt 1.586.007 871.972
Passiver i alt 17.568.239 17.283.257
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret | alt
Egenkapital 1. juni 2018 1.000.000 12.210.763 400.000 13.610.763
Udloddet udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 376.522 500.000 876.522
Egenkapital 1. juni 2019 1.000.000 12.587.285 500.000 14.087.285
Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 -21.050 0 -21.050
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 1.000.000 0 1.000.000
Udloddet ekstraordinaert udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 -1.000.000 0 -1.000.000
1.000.000 12.566.235 0 13.566.235
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lab

Kostpris ultimo
Af- og nedskrivninger primo

Arets af-/nedskrivninger
Af-/nedskrivninger, afhandede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2019/20 2018/19
86.900 102.851
86.900 102.851

1.749 7.801
1.749 7.801
394.875 521.625
0 394.875

0 -521.625

394.875 394.875
-32.906 -521.625
-39.488 -32.906

0 521.625

-72.394 -32.906

322.481 361.969

16.882.380 16.882.380
16.882.380 16.882.380
16.882.380 16.882.380

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
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Noter

4, Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,4 %

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 2.000 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 13.566
t.kr. til 11.566 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JOSHA A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger” er aendret, saledes at visse omkostningsar-
ter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under regnskabs-
posten "andre eksterne omkostninger”.

Den foretagne klassifikationsaendring har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den andrede klassi-
fikation.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsakti-
ver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklarationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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