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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for JOSHA A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31. maj 2017.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for
opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 14. juli 2017

Direktion

Hans Carl Nicolaisen

Bestyrelse
Hans Carl Nicolaisen Bente Nicolaisen Henrik Nicolaisen
direktgr formand
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til aktionaeren i JOSHA A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for JOSHA A/S for regnskabsaret 1. juni 2016 - 31. maj 2017 pa grund-
lag af selskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 14. juli 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Peder Nygaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet JOSHA A/S
Kobbelhave 23
6000 Kolding
CVR-nr.: 3891 04 18
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Bestyrelse Hans Carl Nicolaisen, direktgr
Bente Nicolaisen, formand
Henrik Nicolaisen
Direktion Hans Carl Nicolaisen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning og drift af erhvervs-ejendomme

samt kapitalforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.377.613 kr. mod 1.091.260 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udggr 940.880 kr. mod 695.087 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JOSHA A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

FEndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af sendret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. juni 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfgrer fglgende sendringer til indregning og maling for:

1 Forsldet udbytte
Foresldet udbytte indregnes under egenkapitalen og ikke som tidligere under gzeldsforpligtelser.

Ingen af ovenstdende aendringer har belgbsmaessig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for
2016/17 eller for sammenligningstallene.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 15 &8r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. juni - 31. maj

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 1.377.613 1.091.260
Personaleomkostninger -116.633 -105.591

2 Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -790 -50.956
Driftsresultat 1.260.190 934.713
Andre finansielle indtaegter 281 6.092

3 Andre finansielle omkostninger -54.533 -25.781
Resultat fgr skat 1.205.938 915.024
Skat af drets resultat -265.058 -219.937
Arets resultat 940.880 695.087
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Overfgres til overfgrt resultat 540.880 295.087
Disponeret i alt 940.880 695.087
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Investeringsejendomme 16.882.380 16.882.380
Materielle anleegsaktiver i alt 16.882.380 16.882.380
Anlaegsaktiver i alt 16.882.380 16.882.380
Omsaetningsaktiver
Periodeafgransningsposter 17.717
Tilgodehavender i alt 0 17.717
Likvide beholdninger 426.814 113.910
Omsaetningsaktiver i alt 426.814 131.627
Aktiver i alt 17.309.194 17.014.007
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfgrt resultat 11.677.247 11.136.367
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Egenkapital i alt 13.077.247 12.536.367
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.130.000 2.044.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.130.000 2.044.000
Gaeldsforpligtelser
Deposita 434.425 434.425
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 434.425 434.425
Selskabsskat 144.058 90.322
Anden geeld 1.523.464 1.908.893
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.667.522 1.999.215
Gaeldsforpligtelser i alt 2.101.947 2.433.640
Passiver i alt 17.309.194 17.014.007
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 110.000 102.000
Personaleomkostninger i gvrigt 6.633 3.591
116.633 105.591
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2. Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pd andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 43.334
Mindre nyanskaffelser 790 7.622
790 50.956
3. Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 54.533 25.781
54,533 25.781
31/5 2017 31/5 2016
4, Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 521.625 521.625
Kostpris ultimo 521.625 521.625
Afskrivninger primo -521.625 -478.291
Arets af-/nedskrivninger 0 -43.334
Afskrivninger ultimo -521.625 -521.625
Regnskabsmaessig veerdi ultimo (] o
JOSHA A/S - Arsrapport for 2016/17 11



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/5 2017 31/5 2016
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 16.882.380 13.570.300
Tilgang i arets Igb 0 3.312.080

Kostpris ultimo 16.882.380 16.882.380

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 16.882.380 16.882.380

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-
sat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,0
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.
7. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 11.136.367 10.841.280
Arets overforte overskud eller underskud 540.880 295.087

11.677.247 11.136.367

8. Foresldet udbytte for regnskabsaret

Udbytte primo 400.000 0
Udloddet udbytte -400.000 0
Udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000

400.000 400.000
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Noter

9.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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