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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for JVT
Rytterkasernen 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. februar 2021

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i JVT Rytterkasernen 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVT Rytterkasernen 1 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. februar 2021

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet JVT Rytterkasernen 1 ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 389103 88
Stiftet: 5. september 2017
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed JVT Ejendomme ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom og hermed beslaegtede aktiviteter.
Selskabets drift omfatter ejendom med udlejning til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 520.349 kr. mod -102.182 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat ud-
gor -186.531 kr. mod 4.529.151 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Den samlede vardiregulering til dagsverdi af investeringsejendomme pa 16 t.kr. er indregnet i arets
resultat. Der henvises til &rsrapportens note 3 for yderligere oplysninger om opgerelsen til dagsvaerdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JVT Rytterkasernen 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt [AS 18.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til sel-
skabets medarbejder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom. Dagsverdimélingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JVT Rytterkasernen 1 ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 520.349 -102.182
Verdiregulering af investeringsejendomme 15.703 6.339.650

1  Personaleomkostninger -79.159 0
Driftsresultat 456.893 6.237.468
2 @vrige finansielle omkostninger -695.873 -429.317
Resultat for skat -238.980 5.808.151
Skat af arets resultat 52.449 -1.279.000
Arets resultat -186.531 4.529.151
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 4.529.151
Disponeret fra overfert resultat -186.531 0
Disponeret i alt -186.531 4.529.151
JVT Rytterkasernen 1 ApS - Arsrapport for 2020 9
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 28.482.919 28.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.482.919 28.500.000

4 Deposita 2.250 2.250
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.250 2.250
Anlzegsaktiver i alt 28.485.169 28.502.250
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 125.066 0
Andre tilgodehavender 76.803 0
Tilgodehavender i alt 201.869
Likvide beholdninger 465.779 39.568
Oms=tningsaktiver i alt 667.648 39.568
Aktiver i alt 29.152.817 28.541.818
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital

5 Virksomhedskapital 3.500.000 3.500.000

6 Overfort resultat 4.342.620 4.529.151
Egenkapital i alt 7.842.620 8.029.151

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 1.353.000 1.279.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.353.000 1.279.000
Galdsforpligtelser

7  Geld til realkreditinstitutter 17.598.280 0
Geld til pengeinstitutter 0 13.765.390
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.598.280 13.765.390
Kortfristet del af langfristet gaeld 549.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 267.307 4.236.936
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.013.375 1.164.875
Anden geld 529.235 50.133
Periodeafgransningsposter 0 16.333
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.358.917 5.468.277
Galdsforpligtelser i alt 19.957.197 19.233.667
Passiver i alt 29.152.817 28.541.818

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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TRANBERG

Noter

Personaleomkostninger

Lonninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i arets lab
Afgang i rets lab

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020 2019
78.480 0

679 0

79.159 0

1 0

11.490 19.091
684.383 410.226
695.873 429.317
22.160.350 0
0 22.160.350

-32.784 0
22.127.566 22.160.350
6.339.650 0
15.703 6.339.650
6.355.353 6.339.650
28.482.919 28.500.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommen korrigeret for skennet tomgangsleje. Forventede omkostninger til drift og

administrations fratraekkes ligeledes pa baggrund af et sken.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i ejendommens belligenhed og stand og udger 4,25%.

Ifelge markedsrapport fra 4. kvartal 2020 vurderes afkaskravet for lignende ejendomme i Odense til

4% og for ejendomme med sekunder beliggenhed til 4,75%.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhed: Hvis afkastkravet heves med 25%-point, udger kapitalverdien 26.901 t.kr. Hvis
afkastkravet seenkes med 0,25%-point, udger kapitalverdien 30.263 t.kr.
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TRANBERG

Noter

31/12 2020 31/12 2019

4. Deposita

Kostpris primo 2.250 0
Tilgang i érets lab 0 2.250
Kostpris ultimo 2.250 2.250
Regnskabsmassig veerdi ultimo 2.250 2.250

De 2.250 kr. bestar af deposita til parkeringsplads.

5.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 3.500.000 2
Kontant kapitaludvidelse 21/2 2019 0 49.998
Kapitalforhejelse 21/5 2019, apportindskud 0 2.383.509
Kontant kapitaludvidelse 11/6 2019 0 1.066.491

3.500.000 3.500.000

6. Overfort resultat

Overfort resultat primo 4.529.151 0
Arets overforte overskud eller underskud -186.531 4.529.151
4.342.620 4.529.151

7. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 18.147.280 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -549.000 0

17.598.280 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 15.551.000 0

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 18.347 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 28.483 t.kr.
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TRANBERG

Noter

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JVT Ejendomme ApS, CVR-nr. 36706708
som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for JVT
Rytterkasernen 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. februar 2021

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i JVT Rytterkasernen 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVT Rytterkasernen 1 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. februar 2021

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet JVT Rytterkasernen 1 ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 389103 88
Stiftet: 5. september 2017
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed JVT Ejendomme ApS
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This document has esignatur Agreement-ID: 5ce74315gYq241611944







TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom og hermed beslaegtede aktiviteter.
Selskabets drift omfatter ejendom med udlejning til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 520.349 kr. mod -102.182 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat ud-
gor -186.531 kr. mod 4.529.151 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Den samlede vardiregulering til dagsverdi af investeringsejendomme pa 16 t.kr. er indregnet i arets
resultat. Der henvises til &rsrapportens note 3 for yderligere oplysninger om opgerelsen til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JVT Rytterkasernen 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt [AS 18.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til sel-
skabets medarbejder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

JVT Rytterkasernen 1 ApS - Arsrapport for 2020 5

This document has esignatur Agreement-ID: 5ce74315gYq241611944







TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom. Dagsverdimélingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JVT Rytterkasernen 1 ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 520.349 -102.182
Verdiregulering af investeringsejendomme 15.703 6.339.650

1  Personaleomkostninger -79.159 0
Driftsresultat 456.893 6.237.468
2 @vrige finansielle omkostninger -695.873 -429.317
Resultat for skat -238.980 5.808.151
Skat af arets resultat 52.449 -1.279.000
Arets resultat -186.531 4.529.151
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 4.529.151
Disponeret fra overfert resultat -186.531 0
Disponeret i alt -186.531 4.529.151
JVT Rytterkasernen 1 ApS - Arsrapport for 2020 9
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 28.482.919 28.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.482.919 28.500.000

4 Deposita 2.250 2.250
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.250 2.250
Anlzegsaktiver i alt 28.485.169 28.502.250
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 125.066 0
Andre tilgodehavender 76.803 0
Tilgodehavender i alt 201.869
Likvide beholdninger 465.779 39.568
Oms=tningsaktiver i alt 667.648 39.568
Aktiver i alt 29.152.817 28.541.818
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital

5 Virksomhedskapital 3.500.000 3.500.000

6 Overfort resultat 4.342.620 4.529.151
Egenkapital i alt 7.842.620 8.029.151

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 1.353.000 1.279.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.353.000 1.279.000
Galdsforpligtelser

7  Geld til realkreditinstitutter 17.598.280 0
Geld til pengeinstitutter 0 13.765.390
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.598.280 13.765.390
Kortfristet del af langfristet gaeld 549.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 267.307 4.236.936
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.013.375 1.164.875
Anden geld 529.235 50.133
Periodeafgransningsposter 0 16.333
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.358.917 5.468.277
Galdsforpligtelser i alt 19.957.197 19.233.667
Passiver i alt 29.152.817 28.541.818

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

Personaleomkostninger

Lonninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i arets lab
Afgang i rets lab

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020 2019
78.480 0

679 0

79.159 0

1 0

11.490 19.091
684.383 410.226
695.873 429.317
22.160.350 0
0 22.160.350

-32.784 0
22.127.566 22.160.350
6.339.650 0
15.703 6.339.650
6.355.353 6.339.650
28.482.919 28.500.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommen korrigeret for skennet tomgangsleje. Forventede omkostninger til drift og

administrations fratraekkes ligeledes pa baggrund af et sken.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i ejendommens belligenhed og stand og udger 4,25%.

Ifelge markedsrapport fra 4. kvartal 2020 vurderes afkaskravet for lignende ejendomme i Odense til

4% og for ejendomme med sekunder beliggenhed til 4,75%.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhed: Hvis afkastkravet heves med 25%-point, udger kapitalverdien 26.901 t.kr. Hvis
afkastkravet seenkes med 0,25%-point, udger kapitalverdien 30.263 t.kr.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

4. Deposita

Kostpris primo 2.250 0
Tilgang i érets lab 0 2.250
Kostpris ultimo 2.250 2.250
Regnskabsmassig veerdi ultimo 2.250 2.250

De 2.250 kr. bestar af deposita til parkeringsplads.

5.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 3.500.000 2
Kontant kapitaludvidelse 21/2 2019 0 49.998
Kapitalforhejelse 21/5 2019, apportindskud 0 2.383.509
Kontant kapitaludvidelse 11/6 2019 0 1.066.491

3.500.000 3.500.000

6. Overfort resultat

Overfort resultat primo 4.529.151 0
Arets overforte overskud eller underskud -186.531 4.529.151
4.342.620 4.529.151

7. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 18.147.280 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -549.000 0

17.598.280 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 15.551.000 0

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 18.347 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 28.483 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JVT Ejendomme ApS, CVR-nr. 36706708
som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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