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2Selskabsoplysninger    

Selskabet

CVR-nr.: 38 90 85 53
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Bestyrelse

Direktion

Revisor Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

www.addere.dk
Galoche Allé 6, 4600 Køge

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Claus Just-Asmussen

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S
Stensbjergvej 11
4600 Køge

Morten Bergstrand
Claus Just-Asmussen
Michael Buhl
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3Ledelsespåtegning    

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 11. marts 2020

Direktion

Claus Just-Asmussen

Bestyrelse

Morten Bergstrand Claus Just-Asmussen Michael Buhl

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. 
december 2019 for Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.
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4

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning    

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA´s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning    

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen 
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning    

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde 
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Køge, den 11. marts 2020

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Søren Nielsen
statsautoriseret revisor
mne10798
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investerings og finansieringsvirksomhed, herunder projektering, opførelse 
og udlejning af ejendomme samt anden efter bestyrelsens skøn beslægtet virksomhed.

Årets udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat er et overskud på kr. 12.583.513. Der henvises i øvrigt til resultatopgørelsen for
tiden 1. januar - 31. december 2019 og balancen pr. 31. december 2019.

Årets resultat vurderes af ledelsen som forventet.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skøn indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets 
afslutning, som væsentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Anvendt regnskabspraksis    

GENERELT

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S er aflagt i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i 
klasse C.

Regnskabsperioden sidste år indeholder en regnskabsperiode på 16 måneder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber 
har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med 
salget.
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9

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Anvendt regnskabspraksis    

Direkte omkostninger 

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå virksomhedens 
nettoomsætning. Herunder indgår drift af ejendomme.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske 
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til 
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige 
underskud.

Moderselskabet Køge Idrætspark A/S er administrationsselskab og betaler dermed koncernens 
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som 
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Gæld til 
tilknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og eventuel restværdi: 

Bygninger, 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Anvendt regnskabspraksis    

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til 
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
 
Dagsværdi opgøres ud fra en DCF-model. Værdien opgøres med bagrund i ejendommens 
forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på basis af det generelle 
renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrører 
ejendommens beliggenhed, type, lejerends bonitet, vilkår i lejekontrakter, ejendommens 
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig 
værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
vedrørende ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - 
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have 
effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske 
skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

Anvendt regnskabspraksis    

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 
års skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal 
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.
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12Resultatopgørelse 1. januar - 31. december   

2019 2017/18
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 507.687 -412.893

2 Personaleomkostninger -1.924 -4.321

Driftsresultat 505.763 -417.214

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 17.057.942 0
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 358.444 4.000
Andre finansielle omkostninger -1.762.086 -99.163

Resultat før skat 16.160.063 -512.377

3 Skat af årets resultat -3.576.550 112.723

ÅRETS RESULTAT 12.583.513 -399.654

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 12.583.513 -399.654

Anvendelse i alt 12.583.513 -399.654

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S
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13Balance pr. 31. december   

AKTIVER

2019 2017/18
Note kr. kr.

4 Investeringsejendomme 85.000.000 0
Grunde og bygninger 0 16.100.800
Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger 
for materielle anlægsaktiver 0 16.423.044

Materielle anlægsaktiver i alt 85.000.000 32.523.844

ANLÆGSAKTIVER I ALT 85.000.000 32.523.844

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 611.720 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.412.336 104.000
Udskudt skatteaktiv 0 112.723
Andre tilgodehavender 0 616.949
Periodeafgrænsningsposter 49.591 0

Tilgodehavender i alt 11.073.647 833.672

Likvide beholdninger 327.210 5.526.172

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 11.400.857 6.359.844

AKTIVER I ALT 96.400.857 38.883.688

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S
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14Balance pr. 31. december   

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

PASSIVER

2019 2017/18
Note kr. kr.

Selskabskapital 10.000.000 10.000.000
Overført resultat 23.183.859 10.600.346

EGENKAPITAL I ALT 33.183.859 20.600.346

Udskudt skat 3.463.827 0

HENSÆTTELSER I ALT 3.463.827 0

Kreditinstitutter m.v. 4.270.000 0
Anden gæld 1.113.776 0

5 Langfristet gæld i alt 5.383.776 0

Kreditinstitutter m.v. 53.370.291 15.112.698
Leverandører af varer og tjenesteydelser 582.692 2.964.695
Anden gæld 4.575 205.949
Periodeafgrænsningsposter 411.837 0

Kortfristet gæld i alt 54.369.395 18.283.342

GÆLD I ALT 59.753.171 18.283.342

PASSIVER I ALT 96.400.857 38.883.688

1 Særlige oplysninger til årsregnskabet

6 Eventualposter
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15Noter   

2019 2017/18
Note kr. kr.

1 Særlige oplysninger til årsregnskabet

Usikkerhed ved indregning og måling

2 Personaleomkostninger 

Det samlede beløb til lønninger og gager mv. fordeler sig således:

Gager og lønninger -30.757 1.199.431
Andre udgifter til social sikring 32.681 -1.195.110

1.924 4.321

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

3 Skat af årets resultat 

Årets regulering af udskudt skat 3.576.550 -112.723

3.576.550 -112.723

Selskabets investeringsejendomme er værdireguleret til dagsværdi på baggrund af en 
afkastbaseret model. Generelt vurderer ledelsen, at der er kommet større pres på 
huslejesatserne og krav om kortere opsigelsesmuligheder på erhvervslejemål. Det er 
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i 
afkastmodellerne, er realistiske i det nuværende marked. Idet afkastsatsen bygger på en 
subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring værdien af selskabets 
investeringsejendomme. Der henvises til note 4 for en følsomhedsanalyse af 
usikkerhederne ved opgørelsen af dagsværdien.

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S
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16Noter   

2019 2017/18
Note kr. kr.

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

4 Investeringsejendomme 

Dagsværdi af investeringsejendomme udgør 85.000.000 0
Afkastsats 4,7% 0,0%

Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31. december 2019 er der anvendt et afkastkrav på 4,7%.

Dagsværdi og ændring heri ved ændring i afkastkrav: Værdi Ændring
Afkastkrav/Ændring i afkastkrav 4,2% -0,50%
Dagsværdi/Ændring i dagsværdi 95.119.000 10.119.000

Afkastkrav/Ændring i afkastkrav 5,2% 0,50%
Dagsværdi/Ændring i dagsværdi 76.827.000 -8.173.000

5 Langfristet gæld 

Den langfristede gæld forfalder inden 5 år.

6 Eventualposter

Sambeskatning 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af 
anerkendte værdiansættelsesteknikker.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede 
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S hæfter solidarisk for den samlede skat af 
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er 
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til 
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Køge Idrætspark 
A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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17Noter   

2019 2017/18
Note kr. kr.

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/S

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev i ejendom 67.000.000

Regnskabsmæssig værdi af ejendom 85.000.000

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:

Pantebrevene står ligeledes til sikkerhed for søsterselskabers gæld til kreditinstitutter.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
EH

ZY
-Z

U
J5

4-
O

1U
8N

-6
51

K5
-E

W
Q

H
G

-B
PM

6J



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Buhl
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-323636843604
IP: 62.242.xxx.xxx
2020-03-12 11:16:45Z

Morten Bergstrand
Bestyrelsesformand
Serienummer: PID:9208-2002-2-749046197810
IP: 5.103.xxx.xxx
2020-03-12 11:22:44Z

Claus Just-Asmussen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-360309115716
IP: 80.197.xxx.xxx
2020-03-15 09:55:35Z

Claus Just-Asmussen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-360309115716
IP: 80.197.xxx.xxx
2020-03-15 09:55:35Z

Søren Nielsen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:34589992-RID:80792835
IP: 80.63.xxx.xxx
2020-03-17 10:10:24Z

Svend Aage Dreist Hansen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-313826526914
IP: 185.157.xxx.xxx
2020-03-17 16:18:58Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
EH

ZY
-Z

U
J5

4-
O

1U
8N

-6
51

K5
-E

W
Q

H
G

-B
PM

6J



  
 
 
 
 
 
 kAv7XYn97uvFR23o66rZHxAMDeLraP57mZauP5p2TKI=


 
CxBk5vO0vMBIEZeSwiJ0K3nNnvq+UDb89ZVz5pwpqlmXjtphrU3KDPqKE1YgbM9jL1jW/f7vy23B
o9s7looAZ4lLtVJZDYGmzDJI9+PalY1AiW4e2l5iOBlTHw+yGrW0bno5ZuYVJCBShe+9UfESWIZM
vdDZFZmlDVD64ql8mgfwUOP8tYn1mv6LGkJ6CgDAV85ISIx//NdGysPbr/Q0ahNabC3ODRfkEU4X
15D39OZvf6EDwKgWFLHbp+InQWnoOTWfR/5hI39W5gyQEXbIMAb7v3C6Wjl2d+G/TGBqgVZ0LTfQ
TlHrbuXVxV0Xd4wCb2kUCEenon7oNf+BYA2UWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOV81KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjcuMC4zMzk2Ljg3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NTQyNzgzMw==
  document_digests 
  _challenge QTVUTjgtTVg0NkMtVTE1N0otUUU2S0ItWU43QzItTk02N0M=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xNSAwOTo1NTowMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kAv7XYn97uvFR23o66rZHxAMDeLraP57mZauP5p2TKI=


 
CxBk5vO0vMBIEZeSwiJ0K3nNnvq+UDb89ZVz5pwpqlmXjtphrU3KDPqKE1YgbM9jL1jW/f7vy23B
o9s7looAZ4lLtVJZDYGmzDJI9+PalY1AiW4e2l5iOBlTHw+yGrW0bno5ZuYVJCBShe+9UfESWIZM
vdDZFZmlDVD64ql8mgfwUOP8tYn1mv6LGkJ6CgDAV85ISIx//NdGysPbr/Q0ahNabC3ODRfkEU4X
15D39OZvf6EDwKgWFLHbp+InQWnoOTWfR/5hI39W5gyQEXbIMAb7v3C6Wjl2d+G/TGBqgVZ0LTfQ
TlHrbuXVxV0Xd4wCb2kUCEenon7oNf+BYA2UWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOV81KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjcuMC4zMzk2Ljg3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NTQyNzgzMw==
  document_digests 
  _challenge QTVUTjgtTVg0NkMtVTE1N0otUUU2S0ItWU43QzItTk02N0M=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xNSAwOTo1NTowMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 no4b/5lLcEHnM33u6Yf0awvO7yZTrvYQCsJqNAUuTsQ=


 
UunfGUYgpQ1GKta3R76sv5jTNyzvPjv2LkrIkz0/2eO58gumgEAwSSNiYPepsMEuelRNzCb4HKMV
8LgkFifeXI8AV2nKDTTE/Jyg+l1O7tLwjA/5fk7yZhr4m0AzlLlmDO2NuAoj8QaBhsXqTFgyYuua
VkmVO8k8UPUjdrzBsV9VAPKlSVU/qeo4XOrf00x7Q8E2rfnBP+m3DOzBCTL+HJR4yzC5gxn7+Teq
dsStmUBctrpwgfvGnHR7WLIADA4LcvhjR5J129r1RNWYJLKbis5eCTTWu2gIgO1Z3gfLDHlE/OG2
IZYo6Ghf5U1rSLnRuJ7KB7pqYKzeqtFJGsFxvw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRReU56YzROQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVVaT1NWWXRXVUZOUjA0dFFqZFhTVWN0VTBVNFEwa3RWVWswVDBJdFVUZ3lOMEk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxNyAxMToxMDoxNyBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3Z4N2JQY+YDkQpsiPItxoAsIls/ixzYJ08AWuLga/VQ=


 
Qgo5W4EKrJ5l/KEkn7398BAa4CZaFVHT6Wv3TZnwO4OTLiOxGcLuUp2yiRqABTfmWliMGBfHEzXp
lqj5PQqeBDfmXctwLXnYoTw6Aa3cqKLNp+We6003lwfe1DHXAXErNSI7NE5G9gOT55wbRjZ4iMCc
v0LKDSeTN+qTZAqU7mtK1LVg75M/gC1aHWJ1JFS4v58nZXjsFlUGFz+S6DDaPMI/2a1TBLIkDJFH
dzqSqZIb2X1McWXsBeWA4e5a6fxDEXwYn1jpkLmJPiCHZnjLNtdkyCoYgyS4ejK4kO/ZkIYXBlPM
hm47cQQGzWAsi4e7Aoz37IauDUdeebyr5zQ2oQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgR2V0R29MYXVuY2hlciA0OTE7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTQyNzg3NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRkVIWlktWlVKNTQtTzFVOE4tNjUxSzUtRVdRSEctQlBNNkoiLCJkaWdlc3QiOiJjOTU4NTYwM2M1ZmQyYjE5ZDc3Mzk5NTA0OWNlNjUwOTA1YzJmZTlhOGI2MTBkYzg1ZTNjYjEzNzBmMjdlYWM2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUw2RFgtRkE1RTMtNVpVMUwtQ1lGVUwtR0o2MFEtSzNaTDY=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xNyAxNjoxODozOCswMDAw

            


{"documentKey":"FEHZY-ZUJ54-O1U8N-651K5-EWQHG-BPM6J","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-323636843604","signTime":"2020-03-12T11:16:45Z","signerName":"Michael Buhl","validations":[],"dataFile":"3fe03342bd7f2aa4.xml","type":"nemid","ip":"62.242.106.26"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-749046197810","signTime":"2020-03-12T11:22:44Z","signerName":"Morten Bergstrand","validations":[],"dataFile":"3fca23ba2001ff9c.xml","type":"nemid","ip":"5.103.120.188"},{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-360309115716","signTime":"2020-03-15T09:55:35Z","signerName":"Claus Just-Asmussen","validations":[],"dataFile":"3fe77171c6fd7b36.xml","type":"nemid","ip":"80.197.114.51"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-360309115716","signTime":"2020-03-15T09:55:35Z","signerName":"Claus Just-Asmussen","validations":[],"dataFile":"3fe7229d45f557f8.xml","type":"nemid","ip":"80.197.114.51"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab"}],"signerSerial":"CVR:34589992-RID:80792835","signTime":"2020-03-17T10:10:24Z","signerName":"S?ren Nielsen","validations":[],"dataFile":"3fd9dcc500e89f68.xml","type":"nemid","ip":"80.63.50.114"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-313826526914","signTime":"2020-03-17T16:18:58Z","signerName":"Svend Aage Dreist Hansen","validations":[],"dataFile":"3fdb946ff435532a.xml","type":"nemid","ip":"185.157.16.56"}],"version":"1.2"}


 ========================= ========================== =============== ========================================================================================================================================== 
  Time                      Name                       IP              Activity                                                                                                                                  
 ========================= ========================== =============== ========================================================================================================================================== 
  2020-03-12 10:41:20 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was created                                                                                                                  
  2020-03-12 10:42:26 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:26 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:26 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:26 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:26 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:27 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:27 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:27 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:27 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:27 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:27 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:29 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:29 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:29 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:31 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:42:34 UTC   Loa Guttorm Mortensen      80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 10:51:05 UTC   Loa Guttorm Mortensen                      A signing request email was sent to "Claus Just-Asmussen" at "cja@just.dk"                                                                
  2020-03-12 10:51:05 UTC   Loa Guttorm Mortensen                      A signing request email was sent to "Morten Bergstrand" at "mobe@rustfridesign.dk"                                                        
  2020-03-12 10:51:05 UTC   Loa Guttorm Mortensen                      A signing request email was sent to "Michael Buhl" at "mje@cfp.dk"                                                                        
  2020-03-12 11:07:38 UTC   Michael Buhl               62.242.106.26   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-03-12 11:10:26 UTC   Penneo system              62.242.106.26   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 11:10:26 UTC   Penneo system              62.242.106.26   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 11:16:45 UTC   Michael Buhl               62.242.106.26   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, dirigent  
  2020-03-12 11:21:04 UTC   Morten Bergstrand          202.153.84.66   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-12 11:21:16 UTC   Morten Bergstrand          202.153.84.66   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-12 11:21:26 UTC   Morten Bergstrand          202.153.84.66   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-12 11:21:45 UTC   Morten Bergstrand          5.103.120.188   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-03-12 11:22:02 UTC   Penneo system              5.103.120.188   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 11:22:44 UTC   Morten Bergstrand          5.103.120.188   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, dirigent  
  2020-03-12 12:39:00 UTC   Claus Just-Asmussen        80.160.93.106   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-03-12 12:39:08 UTC   Penneo system              80.160.93.106   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-12 12:39:08 UTC   Penneo system              80.160.93.106   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-14 10:52:06 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Claus Just-Asmussen" at "cja@just.dk"                                                       
  2020-03-15 09:54:46 UTC   Claus Just-Asmussen        80.197.114.51   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-03-15 09:54:58 UTC   Penneo system              80.197.114.51   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-15 09:55:35 UTC   Claus Just-Asmussen        80.197.114.51   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, dirigent  
  2020-03-15 09:56:03 UTC   Loa Guttorm Mortensen                      A signing request email was sent to "S?ren Nielsen" at "sn@addere.dk"                                                                     
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  2020-03-17 10:10:17 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:17 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:17 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:17 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:17 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:17 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:18 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:18 UTC   Penneo system              80.63.50.114    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 10:10:25 UTC   S?ren Nielsen              80.63.50.114    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, dirigent  
  2020-03-17 10:11:04 UTC   Loa Guttorm Mortensen                      A signing request email was sent to "Svend Aage Dreist Hansen" at "sah@dreiststorgaard.dk"                                                
  2020-03-17 10:58:24 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-17 10:58:24 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-17 16:03:56 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-17 16:14:35 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-17 16:18:01 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-03-17 16:18:06 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-03-17 16:18:49 UTC   Penneo system              185.157.16.56   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 16:18:49 UTC   Penneo system              185.157.16.56   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-03-17 16:18:49 UTC   Penneo system              185.157.16.56   The document was viewed                                                                                                                   
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  2020-03-17 16:18:49 UTC   Penneo system              185.157.16.56   The document was viewed                                                                                                                   
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  2020-03-17 16:18:59 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, dirigent  
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