
Ejendomsselskabet  Stensbjergvej 11,
Køge A/ S
Stensbjergvej 11, 3. 9, 4600 Køge

CVR-nr. 38 90 85 53

Årsrapport 2021

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 15. marts 2022

Dirigent:

...................................................
Svend-Aage Dreist  Hansen

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
A8

7E
-D

P2
JZ

-W
BA

8A
-0

O
TY

4-
P3

AL
A-

ET
N

X7



Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. januar - 31. december 6
Resultatopgørelse 6
Balance 7
Egenkapitalopgørelse 9
Noter 10

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
A8

7E
-D

P2
JZ

-W
BA

8A
-0

O
TY

4-
P3

AL
A-

ET
N

X7



Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet
Stensbjergvej 11, Køge A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 15. marts 2022
Direkt ion:

Claus Just-Asmussen

Bestyrelse:

Morten Bergstrand
formand

Claus Just-Asmussen Michael Buhl
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
A8

7E
-D

P2
JZ

-W
BA

8A
-0

O
TY

4-
P3

AL
A-

ET
N

X7



Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 15. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S
Adresse, postnr., by Stensbjergvej 11, 3. 9, 4600 Køge

CVR-nr. 38 90 85 53
Stif tet 1. september 2017
Hjemstedskommune Køge
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Morten Bergstrand, formand
Claus Just-Asmussen
Michael Buhl

Direkt ion Claus Just-Asmussen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  drive udlejningsvirksomhed samt anden ef ter direkt ionens skøn beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et  overskud på 20.622.242 kr. mod et  overskud
på 2.884.438 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital
på 56.690.539 kr. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har indgået aftale om salg af selskabets investeringsejendom ef ter balancedagen, og som
følge heraf er selskabets gæld indfriet  fuldt  ud i 2022.

Udover ovenstående er der ikke efter balancedagen indtruffet  begivenheder af væsent lig betydning
for virksomhedens f inansielle st illing.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 2.343.208 3.885.265
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 24.068.976 215.702

Resultat før finansielle poster 26.412.184 4.100.967
3 Finansielle indtægter 833.104 417.238
4 Finansielle omkostninger -806.516 -820.207

Resultat før skat 26.438.772 3.697.998
5 Skat af årets resultat -5.816.530 -813.560

Årets resultat 20.622.242 2.884.438

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 40.000.000 0
Overført  resultat -19.377.758 2.884.438

20.622.242 2.884.438
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
7 Investeringsejendomme 110.500.000 86.417.000

110.500.000 86.417.000

Anlægsaktiver i alt
110.500.000 86.417.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 504.176 221.105
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 21.823.214 20.910.110
Periodeafgrænsningsposter 0 45.000

22.327.390 21.176.215

Omsætningsaktiver i alt 22.327.390 21.176.215

AKTIVER I ALT 132.827.390 107.593.215
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 10.000.000 10.000.000
Overført  resultat 6.690.539 26.068.297
Foreslået udbytte 40.000.000 0

Egenkapital i alt 56.690.539 36.068.297
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 9.481.863 4.257.494
Andre hensatte forpligtelser 1.641.546 0

Hensatte forpligtelser i alt 11.123.409 4.257.494
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 47.261.985 48.447.465
Gæld t il banker 11.682.380 12.046.664
Deposita 1.215.660 1.188.477

60.160.025 61.682.606
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.194.239 2.117.640
Gæld t il banker 1.963.826 2.680.558
Leverandører af varer og t jenesteydelser 496.325 113.640
Skyldig sambeskatningsbidrag 612.054 19.893
Anden gæld 254.140 109.516
Periodeafgrænsningsposter 332.833 543.571

4.853.417 5.584.818

Gældsforpligtelser i alt 65.013.442 67.267.424

PASSIVER I ALT 132.827.390 107.593.215

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
9 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsst illelser
11 Nærtstående parter
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2021 10.000.000 26.068.297 0 36.068.297
Overført  via resultatdisponering 0 -19.377.758 40.000.000 20.622.242

Egenkapital
31. december 2021 10.000.000 6.690.539 40.000.000 56.690.539
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S for 2021 er aflagt  i overensstemmel-
se med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt  med at  de indt jenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af f inansielle aktiver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets
indt jening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt t ilbageførsler som
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t idligere har været indregnet i
resultatopgørelsen.

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at f remtidige økonomiske fordele vil t ilf lyde
virksomheden, og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at f remtidige økonomiske ressourcer vil
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt  regnskabspost nedenfor.

Visse f inansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en
konstant ef fekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn t il gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter f ra operat ionelle leasingkontrakter indregnes lineært over leasingkontraktens løbet id,
bortset  f ra bet ingede lejeindtægter, som indregnes i takt  med, at  de indt jenes.

Indtægter f ra viderefakturering af udgif ter t il lejer indregnes i den periode, hvor udgifterne
kontraktuelt  kan genindvindes. Serviceindtægter og lignende indtægter indregnes brut to, når ledelsen
anser selskabet for at  agere som principal og netto, når ledelsen anser koncernen som agent.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning t il
årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021 2020

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 833.104 417.238

833.104 417.238

4 Finansielle omkostninger
Andre f inansielle omkostninger 806.516 820.207

806.516 820.207

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 592.161 19.893
Årets regulering af udskudt skat 5.224.369 793.667

5.816.530 813.560

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 69.143.356
Tilgange 14.024

Kostpris 31. december 2021 69.157.380

Opskrivninger 1. januar 2021 17.273.644
Årets værdireguleringer 24.068.976

Opskrivninger 31. december 2021 41.342.620

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 110.500.000

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 10.
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Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Investeringsejendomme

Dagsværdien af investeringsejendommen er i årsregnskabet for 2021 fast lagt  på baggrund af
købsaftale mellem selskabet og en uafhængig køber. Det er ledelsens vurdering, at  købsprisen for
ejendommen, jf. købsaftale, svarer t il dagsværdien i et  akt ivt  marked pr. 31. december 2021.

8 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2021
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 48.456.224 1.194.239 47.261.985 42.476.270
Gæld t il banker 11.682.380 0 11.682.380 0
Deposita 1.215.660 0 1.215.660 1.215.660

61.354.264 1.194.239 60.160.025 43.691.930

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med Køge Idrætspark A/ S som administrationsselskab og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat på renter, royalt ies og
udbytter, som forfalder t il betaling.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld overfor kredit inst itut ter har virksomheden st illet  sikkerhed i
investeringsejendomme med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2021 på 110.500 t .kr.

11 Nærtstående parter

Ejendomsselskabet Stensbjergvej 11, Køge A/ S' nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse

Nærtstående part Bopæl/ Hjemsted
Grundlag for
bestemmende indflydelse

Køge Idrætspark A/ S Køge, Danmark Kapitalbesiddelse
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 xav+wGX3o7zPAAOHLNvAY+ZjA0Zzr1sZgyjk8nnPh3E=


 
v66LQmNAYN1mVP4skvjGq2k4ukIrnvoDtqaCNnU6k2BEeTqF/2yyPjbSRmAaAYNu1McPILbPMaxs
w4buJivi7jEL8L3lRgQYrDE1gtlKpdvqMNsIpqi0CtfC8mWYFDF0xPp6RFo5N3asg5aE5cvk7ULa
a0ljYLXLEwJkszULcH3GLP6QX2tqOoVtQ1+MjEFkhCLRjOxfpOM7NW5eLOo5yx+KxAIbJ1wHa+XQ
se1X39Dks4O77BM5B41gkQjfZn49pFHt6d7kGhJkNGT3pk/wMpQOCy8L3cXjaIOsH1h/P6tV0yBp
BCo8fsnL9xvVUM57GjSH7fKbE7Cp8DlOv78s+Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwNzk1NzI=
  document_digests 
  _challenge VE83VEotWldENE0tS1AxWU8tWVBGNUYtNE9FWjQtRUpIVVE=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNSAxNDozNzo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 rcIawOcmTrt5LBtG09SzEMy0I1yBrqjhP1tq8y/sfWU=


 
YIxIAhY1Hdzyx7oAiMeHdmW88lGEQ13CQwNOJNQXWV5HnV7XVzpXZQgz0mBuHI3MF8JYpMWIZVNo
jqpFyp+42ofmkPLhycj0blz0mEuwTK6oJ/AJY1CnqMyVfuXkE+p9dBCkPGcFw3pwIseAHW+VqQK/
xK196duTMo0mp0ZC5um7C6MVPoPmhDUwx8akp7/5/4h248Fea8ck5X9hHpnIKkBCzo24kaGzoDIT
u2uTxll43z6dSeS0sDfddXGVWwASQdhUOivOrVUaasPs5O8SjA2G0+vrf2Gt73gA3eL7ev0bSBjn
Kez8Wg893stCXDZ9NVuvRaZlIOGSCTIgIudokg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwNzk1ODY=
  document_digests 
  _challenge SFdWREQtMDdJRkUtQ0RGRlgtWlpXSUUtTlVWSUEtQ0tBOFY=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNSAxNDo0NzoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 /NicT93TuB80RYnsiavVuJjp6ZETyQRSurN0kcUm91c=


 
Z4WlmdxI+Pj7lIAVM0sQIrPC+DGpa7a1qkjcd7I82Ol1ZimKcsgIkRYnQltr5pgfKX4FEiz8ZDiY
JyUL2GKI5xoGzQRQ65r9tQuaNT7WJXuXkQVWQnP+EGe7px3Uk/US1eiwJfZXJvLFZBHFumDQ61uE
Lmiz0mjXpp3ZCYoefiEW3F9/VHT/ZzkPrc7BX0zSe+Cwnlbp9ljmah05A8Z2uB6cxQ/7pso0YqFt
Ffcvpk7ti6codnthkO4DzNPIbYe27A5l4tRtJ9B8V0I9GxYQJJDy7UztM/runDUy+XSB534uYZtL
OKMeQhJ05Hsyf+uUHxSXXQ+FnBmCMAKgYhRawA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuMzk=
  signingRequestId MTIwNzk1OTQ=
  document_digests 
  _challenge Tlk2MlYtN0I2RkQtTDBQVEwtNUVUREMtU0M2V0UtRTE4TU0=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNSAxNDo1Mjo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 J4pE8ZuGQB9hGBGtwyBeZ118FphMDSdM9vJSHX0APWQ=


 
ohVgx3xJzYpYted1oLiUF1PqXYc8VdZ3MnEH2e2pC0ove0uplEXozAzy22pYrEY64Q05Yg77AS+d
amVqOGFe+KQqBEHH63BbrJLuaA2uu9BD/5+CMJws1h38YzqMwaE9OrW6F59H03uV8die/xZHTCt0
rO1l8blW/mwyxhWv9EV5gyOLcWooEfWaydrQ2uGIKLVEvGOjtuu1w3VpqO/Wd5lY97lAUrZpQEGb
ZyKoVjl2peVi1MxC3RlpyaCshZqGFx6+uE6AluzvFj2D9me+6EMHpTp0kb08sWq7/AUg1g6CrzLk
7RYMmWctUiI50q7BKZYEf5Vf5aSREuN8nPalpw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwNzk1NzI=
  document_digests 
  _challenge WUxNWUctUUNMUE8tR1FFVFYtRUtQTEotQVRGQzItMjhYTDc=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNyAxMzoyMzoxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 VGayoojjcbM0vJ6M0nQGA4giMZGKNkJ7W6/BqIXt3BI=


 
O8/vBLohrNt7MsX9c9R/1CQWj9Q8t1EeC4vPIDe0U6TI6UTm1G6phWgASy+Ltut65OMhf8jhqZ+O
7oiHOpSSPjKgOpliprGv4/fofykdcIxggLvEUXWj9K1/YXLWx+II2KfsH5YJS4Q/NZAz1YrzDIiS
TJJZoZP/u/N3I297eRk3T3j1OmQQm7kQl2L89lZc9g4mDR1WQbFpmBELw6Tz+yZifTsXeJFlnkyC
tIFtY1p+PWLmif97PYTHG5PabRD5MM2gB+S+tMzwb2zv6iJ3Ox2qxn4eiSITvRW0MdEMQ+vHYKcG
3ZermnnQ7X4ixgQkH4ZKSM+1tMi2q/AC6sJmHQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJd056azJNREk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWxaR1FsRXRVRm96V2tRdFdsQkVSazR0TVRSV01EY3RRMHBPVmpndFFVVkpSVVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxNyAxNDoyNjozMCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 qiR+y5Uk89RwSD3XKpfhaQLYDLMFx4Vehueplp4Y4rk=


 
aXKrrMT7Xz9AZoZdZ+ALnQNkKvmgP1mNO1M4eD04m6r2y8OyO4/1Z9JK4qzN9sVuzBmumJxaZ4C2
5HoOXBsmGI8G96OvOjheewK4nZtByTRyT9OE8/4DLHGTvSzPFgg4u+KOpOfFrcOzb2ibiyYTDXb8
2EPW7OrfgszGd30BEQK2CZty4OmPaoDTW1pllzXuaueQkexCPtK8T2Gy+GBJRiFwSVEc6I3sFobr
t3Mfk6HY+PkHyWhCl90VOqsL44HJKFiqhY7DdVXGw8V8nGE5ntJew9wlhMWL/uptqK0w4bocQQKy
W03+fkPeEWHJgPdivDlPLxzNcuVdz231FbtRhA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwNzk2MjA=
  document_digests 
  _challenge SjNJTFEtVFpDME0tU1NWNUYtSldaVEItMlRDRk8tUVY0Rzg=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNyAxMzozNTo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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