
 
 

 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Duehøj Ejendom ApS 
Egebæksvej 26 
5000 Odense C 

 
CVR-nummer: 38908332 

 

 

 
ÅRSRAPPORT 

1. januar 2022 til 31. december 2022 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 8/8 2023 
 
 

Ivan Andsager Petz 

Dirigent 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
S2

YH
-U

V8
CO

-V
YM

FB
-O

G
B7

Q
-8

D
W

00
-A

58
ES



 Duehøj Ejendom ApS 

  
 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning .........................................................................................  3 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab ..........................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ......................................................................................  5 

 Ledelsesberetning ..........................................................................................  6 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2022  

 Resultatopgørelse ..........................................................................................  7 

 Balance ..........................................................................................................  8 

 Egenkapitalopgørelse ....................................................................................  10 

 Noter ..............................................................................................................  11 

 Anvendt regnskabspraksis .............................................................................  12 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
S2

YH
-U

V8
CO

-V
YM

FB
-O

G
B7

Q
-8

D
W

00
-A

58
ES



 Duehøj Ejendom ApS 

  
 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 for Duehøj Ejendom ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2022.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Odense C, den 8. august 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Ivan Andsager Petz 
 
 
 
 

Jeppe Ernst Larsen 
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Duehøj Ejendom ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Duehøj Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse 
og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 

 Odense M, den 8. august 2023 
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S 

CVR-nr.: 16645699 
 

Morten Damgaard Møller 
Statsautoriseret revisor 

mne23413 
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Duehøj Ejendom ApS 
Egebæksvej 26 
5000  Odense C 

  
   CVR-nr.: 38 90 83 32 
  Stiftet: 5. september 2017 
  Kommune: Odense 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Ivan Andsager Petz 
 Jeppe Ernst Larsen 
  
Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank 

Torvegade 3 
5000  Odense C 
 

Revisor  Revisionsfirmaet Axel Gram I/S 
  Bredbjergvej 46  
  5230  Odense M 
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er at udvikle ejendomsprojekter. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets driftsaktiviteter er ikke gået efter ledelsens forventninger, hvilket årets resultat afspejler.  
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at ejerne fortsat stiller den fornødne kapital til rådighed. Vi 
forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i årsregnskabet. 
 
Årets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende. 
 
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, Ledelsen har erklæret at mellemregning til 
virksomhedsdeltagere samt gæld til tilknyttede virksomhed, ikke vil blive nedbragt, med mindre 
der er likviditet hertil.    
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
S2

YH
-U

V8
CO

-V
YM

FB
-O

G
B7

Q
-8

D
W

00
-A

58
ES



 Duehøj Ejendom ApS 

  
 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
  2021 
 2022 tkr. 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE ...............................................  53.737 -974 
   
     

 DRIFTSRESULTAT .........................................................  53.737 -974 
   
   Andre finansielle indtægter .................................................  3.123 0 
 3 Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder .......................................................................  0 -4 
   Andre finansielle omkostninger ...........................................  -27.896 -15      

 RESULTAT FØR SKAT ..................................................  28.964 -993 
   
 4 Skat af årets resultat .............................................................  -6.389 40      

 ÅRETS RESULTAT .........................................................  22.575 -953      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ...................................................................  22.575 -953      

 DISPONERET I ALT .......................................................  22.575 -953      
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 AKTIVER 
   
  2021 
 2022 tkr. 
 

 Side 8 

   Tilgodehavender hos kapitalinteresser ................................  11.249 0 
   Andre tilgodehavender ........................................................  72.818 0      

 Tilgodehavender ................................................................  84.067 0      

   Likvide beholdninger ........................................................  0 2 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..............................................  84.067 2      

   
 AKTIVER ...........................................................................  84.067 2      
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 PASSIVER 
   
  2021 
 2022 tkr. 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .............................................................  100.000 100 
   Overført resultat ...................................................................  -743.574 -766      

   EGENKAPITAL ................................................................  -643.574 -666 
     

   
   Konvertible og udbyttegivende gældsbreve ........................  0 344      

 5 Langfristede gældsforpligtelser ........................................  0 344 
     

   Kreditinstitutter ....................................................................  252 1 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .............................  25.000 25 
   Gæld til tilknyttede virksomheder .......................................  167.407 177 
   Selskabsskat .........................................................................  6.376 2 
   Anden gæld ..........................................................................  48.190 35 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................  480.416 84      

 Kortfristede gældsforpligtelser ........................................  727.641 324      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ............................................  727.641 668 
     

   
 PASSIVER .........................................................................  84.067 2      

   
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
  2021 
 2022 tkr. 
 

 Side 10 

 Virksomhedskapital primo ..................................................  100.000 100      

 Virksomhedskapital ultimo ..............................................  100.000 100      

 Overført resultat, primo .......................................................  -766.149 187 
 Årets resultat ........................................................................  22.575 -953      

 Overført resultat ultimo ....................................................  -743.574 -766      

   EGENKAPITAL ................................................................  -643.574 -666 
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 NOTER 
  
   
  2021 
 2022 tkr. 
 

 Side 11 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, Ledelsen har erklæret at mellemregning til 
virksomhedsdeltagere samt gæld til tilknyttede virksomhed, ikke vil blive nedbragt, med 
mindre der er likviditet hertil, hvorfor selskabets årsrapport er aflagt med fortsat drift for øje. 
 

   
 2 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ......................................................................  0 0      

   
 3 Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  
 Renter kortfristet gæld .........................................................  0 4      

 Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
 tilknyttede virksomheder i alt ..........................................  0 4      

   
 4 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat ..............................................  6.389 2 
 Regulering af udskudt skat ..................................................  0 -42      

 Skat af årets resultat i alt ..................................................  6.389 -40      

   
 Gæld i alt Restgæld efter 
 primo 5 år 
 5 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Konvertible gældsbreve ..................................................  343.732 0      

 343.732 0      

   
   
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

GENERELT 
Årsregnskabet for Duehøj Ejendom ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt 
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen 
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Igangværende arbejder for fremmed regning vedrørende entreprisekontrakter indregnes i takt med, 
at produktionen udføres, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte 
arbejde. 
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
forskydning i varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 5.9.2017 Holding ApS (administrationsselskab). 
Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via 
administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Igangværende arbejder for fremmed regning 
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde. 
Salgsværdien måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede 
forventede indtægter på det enkelte igangværende arbejde.  
 
Når salgsværdien ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til de medgåede omkostninger 
eller nettorealisationsværdien, såfremt denne er lavere.  
 
Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller 
gældsforpligtelser afhængig af nettoværdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.  
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 Duehøj Ejendom ApS 

  
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 14 

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser. 
 
Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i 
resultatopgørelsen i takt med, at de afholdes. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder, gældsbreve samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis 
svarer til nominel værdi. 
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                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            18515 Spec til regnskabet 2022
            SIEK2-KJKB8-DNHSW-BBZ7F-86EEY-88JJC
            SHA-256
            be5736d07dde9cb307d91a5857afd82e9dbe0e9d2e8d24ab5e4066db0affbc25
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            fb28f28b20cf0f37eb43213ba93d4499c309d9a4bbeee3efb81698ca2bc5fb73
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            18515, generalforsamlingsreferat 2022
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            SHA-256
            1410f55bf9abddcc5f7680fa817120741d07612cf18013928fc23ca6f560b12e
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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