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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Hedan Ejendomme Aps.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kage, den 12/03/2020

Direktion

Henrik Jensen Dan Riis Bensimon
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Assistance erklaging til ledelsen i Hedan Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hedan Ejendomme ApS 1. januar - 31. december 2019
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansiel-
le oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de op-
lysninger, De har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions-eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, 12/03/2020

Niels Gregers Holm-Nielsen , mne5845
Statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET ZINNSGADE 7 APS
CVR: 83005815
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at udgve virksonhed ved udlgjning samt
kab og salg af fast jendom.

Udvikling i aktivitet og gkonomiske forhold

Regnskabsaret har ikke vaaet pavirket af udssadvanlige forhold.
Selskabets aktivitetsniveau har vaget i overensstemmel se med det forventede.
L edelsen forventer et positivt resultat for 2020

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris

med fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel ab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold der eksisterede pa ba ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af salg som er indtjent i regnskabsaret reduceret med omkostninger

til reklame, lokaler og administration.

Ledelsen har i henhold til arsregnskabsl ovens bestemmelser af konkurrencemaessige hensyn
valgt at vise bruttofortjenesten i resultatopgerel sen.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og - omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, amortisering af realkreditlan samt tillaay og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Fast gendom er vaadiansat til kostpris. Ejendommene opskrives efterfglgende sdledes at
vaadiansadtel sen af spejler en huslgje procent pa 7.
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Der foretages ikke afskrivninger pa jendommene, idet vaardien heraf
anses for opretholdt gennem den |gbende vedligehol del se.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som saarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalfor-
samlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde f.eks vedragrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring
I udskudt skat som f@lge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtel ser
Prioritetsgadd er valgt optaget til nominel restgedd efter undtagel sesbekendtgarel sen.

Eventuelle nye optagel ser vil efterfagende blive indregnet til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes af forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes
i resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritesgedd er sledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd.
For obligationsgad d svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa laneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning
af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2017/18
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 123.799 -109.710
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 0 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 123.799 -109.709
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccoveiirieeieeese e -26.073 -47.448
Ordinaart resultat far skat .......cccocvveriririiieree s 97.726 -157.157
Skat af ArEtSTESUILAL .....cucveveviceeeeiereiseeeie e, 0 0
ATESTESUILAL ..ottt 97.726  -157.157
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITAE ..o 97.726 -157.157
= L SRS TRTRR 97.726 -157.157
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringsgendomIMe ........cccceviiievie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver 1 alt .....ccocveoiieceee e

Andretilgodehavender ..........c.ccooviiiiie e

Tilgodehavender 1 alt ..o

Likvide beholdninger .......cccooviveiieiececeeceee e

Omsaetningsaktiver i alt .....occcooveiiccce e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
595.000

595.000

595.000
170

170
32.919
33.089

628.089
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2017/18
kr.
824.593

824.593

824.593
2.749
2.749
4.576
7.325

831.918
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2017/18
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. ......cccooiieiiiic e 50.000 50.000
OVEIfArt reSUIaL .......ccoeeeeiieeeesee e -59.431 -157.157
Egenkapital i @lt ......ccocoveieeeee e -9.431 -107.157
Gaad til DanKEr ..o e 449.870 461.678
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ... 165.150 418.000
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING e 22.500 59.397
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccvvvevevceneeieccec 637.520 939.075
Gaddsforpligtelser i alt .....coooveveciiceccce e 637.520 939.075
PaSSIVEr T @lt .o 628.089 831.918
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