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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 30. august 2017 - 31. december 
2018 for Thelar Homes ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 30. august 2017 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 12. februar 2019

Direktion

Theis Kjeld  Rye
Direktør
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Virksomheden Thelar Homes ApS
c/o Spilhuset 
Pilestræde 43
1112 København K

Telefon 60 73 16 37
E-mail ryetheis@gmail.com
CVR-nr. 38903403
Stiftelsesdato 30. august 2017
Hjemsted København
Regnskabsår 30. august 2017 - 31. december 2018

Direktion Theis Kjeld  Rye, Direktør

Pengeinstitut Lollands bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at investere i ejendomme til salg og udlejning og anden hermed 
beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 30. august 2017 - 31. december 2018 udviser et resultat på kr. 
-155.254, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum på kr. 823.521, og en egenkapital på 
kr. -45.254.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Thelar Homes ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Da regnskabsåret 2017/18 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før.
 
Usikkerhed om going concern
Der henvises til note 6 for beskrivelse herom.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, driftsomkostninger for ejendomme samt eksterne omkostninger.
 
Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme, sam opkrævede fællesomkostninger og 
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende vandregnskabet indregnes 
i balancen som mellemværende med lejere.
 
Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations - og 
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende vandregnskabet 
indregnes i balancen som mellemværende med lejerne.
 



Thelar Homes ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  salg og administration.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Aktiver med en kostpris på under DKK 13.500 omkostningsføres i regnskabsåret.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle 
aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:
 
Bygninger: 50 år
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Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under afskrivning af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2017/18

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -132.832

Personaleomkostninger 1 -4.258
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -24.115
Driftsresultat -161.205

Finansielle omkostninger -36.415
Resultat før skat -197.620

Skat af årets resultat 42.366
Årets resultat -155.254

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -155.254
Resultatdisponering -155.254
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Note
2018

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 753.981
Materielle anlægsaktiver 753.981

Anlægsaktiver 753.981

Udskudte skatteaktiver 42.366
Periodeafgrænsningsposter 254
Tilgodehavender 42.620

Likvide beholdninger 26.920

Omsætningsaktiver 69.540

Aktiver 823.521
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Note
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 2 55.000
Overkurs ved emission 3 0
Overført resultat 4 -100.254
Egenkapital -45.254

Gæld til banker 376.854
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 330.390
Langfristede gældsforpligtelser 5 707.244

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 89.495
Gæld til banker 634
Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.218
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 9.184
Deposita 60.000
Kortfristede gældsforpligtelser 161.531

Gældsforpligtelser 868.775

Passiver 823.521

Usikkerhed om going concern 6
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 4.000
Andre omkostninger til social sikring 258

4.258

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0

2. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000
Årets tilgang 5.000
Saldo ultimo 55.000

Der er d. 17. september 2018 været en kapitalforhøjelse på kr. 5.000 til kurs 1.200.

3. Overkurs ved emission
Årets tilgang 55.000
Årets afgang -55.000
Saldo ultimo 0

4. Overført resultat
Årets tilgang -155.254
Overført fra Overkurs ved emission 55.000
Saldo ultimo -100.254

5. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til banker 376.854 89.495 0
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 330.390 0 330.390

707.244 89.495 330.390

6. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er dermed omfattet af selskabsloven § 119. Selskabet 
forventer at kunne reetablere egenkapitalen ved fremtidig forbedring af indtjeningen og tilpasning af omkostninger 
jf. udarbejdet budget. Det er tilkendegivet, at selskabets anpartshavere vil bidrage med finansiering af eventuelle 
kreditorer. Selskabets ejerkreds har endvidere underskrevet en tilbagetrædelseserklæring, hvor denne træder tilbage 
overfor øvrige kreditorer.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.



Thelar Homes ApS

Noter
2017/18

- 14 -

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger på t.kr. 560. Grunde og bygninger er 
bogført med en værdi på t.kr. 754.


