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Thelar Homes ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 30. august 2017 - 31. december
2018 for Thelar Homes ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 30. august 2017 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. februar 2019

Direktion

Theis Kjeld Rye
Direktgr



Thelar Homes ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Thelar Homes ApS
c/o Spilhuset
Pilestraede 43
1112 Kgbenhavn K

Telefon 60 73 16 37

E-mail ryetheis@gmail.com

CVR-nr. 38903403

Stiftelsesdato 30. august 2017

Hjemsted Kgbenhavn

Regnskabsar 30. august 2017 - 31. december 2018
Direktion Theis Kjeld Rye, Direktgr
Pengeinstitut Lollands bank

Nybrogade 3
4900 Nakskov



Thelar Homes ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investere i ejendomme til salg og udlejning og anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 30. august 2017 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
-155.254, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 823.521, og en egenkapital pa
kr. -45.254.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Thelar Homes ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Thelar Homes ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsaret 2017/18 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er drsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret fgr.

Usikkerhed om going concern
Der henvises til note 6 for beskrivelse herom.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, driftsomkostninger for ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindteaegter indeholder lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme, sam opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende vandregnskabet indregnes
i balancen som mellemvarende med lejere.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations - og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende vandregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerende med lejerne.



Thelar Homes ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i

virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.500 omkostningsfgres i regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 50 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under afskrivning af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Thelar Homes ApS

Resultatopggrelse

2017/18
Note kr.
Bruttofortjeneste/-tab -132.832
Personaleomkostninger 1 -4.258
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -24.115
Driftsresultat -161.205
Finansielle omkostninger -36.415
Resultat fgr skat -197.620
Skat af arets resultat 42.366
Arets resultat -155.254
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -155.254
Resultatdisponering -155.254
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2018
Note kr.

753.981

753.981

753.981

42.366
254

42.620

26.920

69.540

823.521
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Balance 31. december 2018

2018

Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 55.000
Overkurs ved emission 3 0
Overfgrt resultat 4 -100.254
Egenkapital -45.254
Geeld til banker 376.854
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 330.390
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 707.244
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 89.495
Geeld til banker 634
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.218
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 9.184
Deposita 60.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 161.531
Galdsforpligtelser 868.775
Passiver 823.521
Usikkerhed om going concern 6
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
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Thelar Homes ApS

Noter
2017/18
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 4.000
Andre omkostninger til social sikring 258
4.258
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000
Arets tilgang 5.000
Saldo ultimo 55.000
Der er d. 17. september 2018 vaeret en kapitalforhgjelse pa kr. 5.000 til kurs 1.200.
3. Overkurs ved emission
Arets tilgang 55.000
Arets afgang -55.000
Saldo ultimo 0
4. Overfgrt resultat
Arets tilgang -155.254
Overfgrt fra Overkurs ved emission 55.000
Saldo ultimo -100.254
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til banker 376.854 89.495 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 330.390 0 330.390
707.244 89.495 330.390

6. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er dermed omfattet af selskabsloven § 119. Selskabet
forventer at kunne reetablere egenkapitalen ved fremtidig forbedring af indtjeningen og tilpasning af omkostninger
jf. udarbejdet budget. Det er tilkendegivet, at selskabets anpartshavere vil bidrage med finansiering af eventuelle
kreditorer. Selskabets ejerkreds har endvidere underskrevet en tilbagetraedelseserklaering, hvor denne traeder tilbage
overfor gvrige kreditorer.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Thelar Homes ApS
Noter

2017/18

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger pa t.kr. 560. Grunde og bygninger er
bogfgrt med en veerdi pa t.kr. 754.
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