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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december
2019 for Carlsberg Byen BA 10.3 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

januar — 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 5. marts 2020

Direktion:

Jens Nyhus
adm. direktor, CEO

Bestyrelse:

Henrik Heideby Jens Nyhus Jan S. Hansen
Formand
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Den uafhaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i Carlsberg Byen BA 10.3 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Carlsberg Byen BA 10.3 P/S for regnskabséret 1. januar — 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafthaengighed

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med édrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhgengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. marts 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz Kennet Hartmann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24830 mne40036
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Selskabsoplysninger

Carlsberg Byen BA 10.3 P/S
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DK-1799 Kegbenhavn V

Telefon: 70221799
Hjemmeside: www.carlsbergbyen.dk

CVR-nr.: 38899791

Stiftet: 01.09.2017
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Regnskabsar: 2. regnskabsar
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Om Carlsberg Byen P/S

Carlsberg Byen P/S gennemforer udviklingsprojekter i sterstedelen af Carlsberg Byen beliggende pa Ve-
sterbro kun 2 km fra Radhuspladsen. Det feerdige kvarter bliver et levende og attraktivt bykvarter med
boliger, butikker, kontorer, caféer, restaurationer, kultur, idret, institutioner, S-togsstation, byrum, plad-
ser, parker, parkering m.v.

Carlsberg Byen P/S’ ejerkreds bestar af PFA, Carlsberg, Topdanmark og PenSam.

Carlsberg Byen P/S’ tidsplan for udvikling, byggeri, udlejning og salg af fast ejendom indebarer bl.a., at
udviklingen af Carlsberg Byen forventes afsluttet i 2024, hvilket er i overensstemmelse med tids- og stra-
tegiplanen fra 2013.

Udviklingen af Carlsberg Byen er inddelt i tre etaper, hvoraf Etape 1 er faerdiggjort, og Etape 2 er i gang
med at blive bygget og star faerdigt i 2021/2022. Det betyder, at over 80% af Carlsberg Byen star ferdig
ved udgangen af 2022. Etape 3, og dermed de sidste 20%, faerdiggeres i perioden 2021-2024.

P& hjemmesiden www.carlsbergbyen.dk er der yderligere information om Carlsberg Byens boliger, kon-
tor- og detaillejemal, F&B (Food & Beverage), byrumspladser, P-keldre, igangverende byggerier, byg-
geafsnitsopdeling m.v.

De egentlige udviklingsaktiviteter finder sted i Carlsberg Byen P/S’ datterselskaber.

Carlsberg Byen BA 10.3 P/S er ejet af Carlsberg Byen Ejendomme I P/S, som igen er ejet af Carlsberg
Byen P/S. Koncernstrukturen er vist pa Carlsberg Byens hjemmeside www.carlsbergbyen.dk.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

2019 blev endnu et tilfredsstillende ar for Carlsberg Byen P/S, og resultatet overgik forventningerne bl.a.
som folge af flere leverede boliger og flere solgte erhvervsejendomme end forudsat.

Der er derudover fuld gang i Carlsberg Byens Etape 2-projekter, og ved indgangen til 2020 har byggeak-
tiviteten naet sit forelobige hejdepunkt, og det skrider hastigt fremad. Det betyder, at ca. 40% af Carlsberg
Byen P/S’ samlede udviklingsomrade er faerdiggjort, andre ca. 40% er i gang med at blive bygget, og ved
udgangen af 2022 vil mere end 80% af Carlsberg Byen vare ferdigbygget.

Selskabets Byggeafsnit 10.3 omfatter Grenlunds Tarn, som er et 50 meter hgjt boligtarn med i alt 45 boli-
ger fordelt pa ca. 4.400 m? samt erhvervsbyggeriet Winge Hus pa ca. 6.350 m?, som udover kontor inde-
holder detail- og F&B-enheder i stueetagen mod Kildepladsen. Totalentrepriseaftalen blev indgéet 1 2018,
og ved udgangen af 2019 var rdhuset for karréen og tdrnet mere end halvvejs opfert.

Andre aktiviteter

Byrum

Carlsberg Byen vil, nér den star faerdig, indeholde 25 byrum fordelt over hele bykvarteret. Byrummene vil
have forskellige udtryk og funktioner og blive indrettet med bl.a. legeredskaber, aktivitetsrum, beenke,
gront og caféliv. Indtil videre er byrummene Tapperitorvet, Humletorvet, Bag Elefanterne, Kabke Plads,
Vesten for Humlen, @sten for Humlen, den nordlige del af Fransiska Clausens Plads, Thorvald Bindes-
bells Plads samt sterstedelen af Bryggernes Plads etableret. I starten af 2020 forventer vi, at Ottilia Jacob-
sens Plads er etableret.
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Ledelsesberetning (fortsat)

@ konomiske forhold
Selskabet har 1 2019 realiseret et underskud pa 910 tkr.

Selskabet forventer et resultat i 2020 pa niveau med 2019.

Selskabets egenkapital udger 25.145 tkr. pr. 31. december 2019.

Koncernen har i starten af 2020 indgéet en yderligere aftale med Pensionskassernes Administration A/S
(PKA). Aftalen betyder, at kreditrammen hos PKA er udvidet til 6 mia. kr., og er samtidig tidsmaessigt
udbygget, sa den tager hejde for finansieringen af Carlsberg Byen P/S’ sidste etape, Etape 3. Herefter
udger de samlede kredit- og garantirammer til radighed for projektudvikling i alt 6,7 mia. kr. Kreditram-
merne reduceres, nar Etape 2 projekterne er feerdige. Byggeafsnit 10.3 er omfattet af aftalerne.
Indregning og maling af projektomkostninger m.v.

I forbindelse med afleeggelsen af arsrapporten har ledelsen foretaget en reekke skon og vurderinger, der
har betydelig indflydelse pa arsrapporten, herunder vedrerende projektbeholdninger og de underliggende
byggeretter.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle aktiver samt projektbeholdninger vurderes for indikation pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsdrets afslutning

Efter &rsafslutningen er der indgéet en yderligere aftale med Pensionskassernes Administration A/S
(PKA) som narmere beskrevet ovenfor.

Der er ikke derudover indtruffet begivenheder efter statusdagen af vaesentlig betydning for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Carlsberg Byen BA 10.3 P/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med visse tilvalg for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Med henvisning til rsregnskabslovens § 112 udarbejdes ikke koncernregnskab, da virksomheden indgar i
koncernregnskabet for Carlsberg Byen P/S.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har
veret indregnet i resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat
Nettoomsztning og produktionsomkostninger er sammendraget i posten ”Bruttoresultat” i henhold til
arsregnskabslovens §32.

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter indtegter fra salg af feerdiggjorte projekter, grunde og bygninger samt eksiste-
rende bygninger, lejeindtegter samt anden omsetning. Indtegter indregnes, nér de kan opgeres palideligt,
og betalinger er sandsynlige.

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at ydelsen leveres til lejer og med de beleb, der
vedrerer regnskabséret.

Indteegter fra salg af feerdiggjorte projekter, grunde og bygninger samt eksisterende bygninger, indregnes
pa overdragelsestidspunktet (salgsmetoden).

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter sdvel direkte som indirekte omkostninger, der aftholdes for at opné
arets omsatning.

Penneo dokumentnagle: X4QP3-YD55E-VW3YQ-JUDSZ-2VCWL-C78CW



-9.

Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Produktionsomkostninger bestar blandt andet af omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder
gager, af- og nedskrivninger, ldneomkostninger i byggeperioden og hensattelse til tab pa igangsatte byg-
geprojekter samt udgifter til drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter, forsikring, vedligeholdelse,
gager m.v.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter blandt andet markedsferingsomkostninger, omkostninger atholdt i
aret til administration, herunder kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhedens resultat efter
skat og efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsér, hvor ud-

byttet deklareres. Udbytteudlodninger, der enten overstiger arets resultat, eller hvor den regnskabsmaessi-
ge verdi af kapitalandele overstiger den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiverne i dattervirksomheden,
vil vaere en indikator pa vardiforringelse og vil afkraeve, at der foretages en nedskrivningstest.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtigelser.

Léneomkostninger fra bade specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer projektudviklings- og
byggeperioden, henfores til kostprisen for sddanne aktiver.

Selskabsskat

Selskabet er et partnerselskab og er derfor ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der hverken indreg-
nes aktuel eller udskudt selskabsskat.

BALANCEN

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedens indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode, 1 det omfang den regnskabsmassige verdi overstiger anskaf-
felsesverdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2019

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefoalje.

Projekt- og salgsbeholdninger
Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og salg, herunder
igangvaerende byggeprojekter for egen regning.

Salgsbeholdninger omfatter grunde og bygninger, som er feerdigudviklede, og hvorpa der er aktive salgs-
bestrabelser.

Projekt- og salgsbeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsverdien, safremt denne er lavere.
For igangsatte byggeprojekter indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen, nar de samlede projekt-
og byggeomkostninger forventes at overstige de samlede salgsindtegter med fradrag af salgsomkostnin-
ger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen fra det tidspunkt,
hvor projektudviklingen igangszttes og indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til salg eller levering.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder direkte henferbare
gager.

Omkostninger f.eks. ejendomsskatter, som vedrerer perioden forud for igangsetning af projektudviklings-
sagen udgiftsferes labende under produktionsomkostninger.

Léneomkostninger til finansiering af igangsatte projekter indregnes i kostprisen, séfremt de vedrerer byg-
geperioden.

Ejendomme, der er bestemt for salg, males til den laveste vardi af den regnskabsmaessige vaerdi pa tids-
punktet for klassifikation som ”bestemt for salg” eller dagsveerdien med fradrag af salgsomkostninger.

Nedskrivninger, som opstér ved den forste klassifikation som “’bestemt for salg”, og gevinster eller tab
ved efterfolgende maling til laveste vaerdi af den regnskabsmaessige veerdi eller dagsveerdi med fradrag af
salgsomkostninger, indregnes i resultatopgerelsen under de poster, de vedrarer. Gevinster og tab oplyses i
noterne.

Verdiforringelse af aktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt projektbeholdninger og ejendomme be-

stemt for salg vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det, som udtrykkes ved afskriv-
ning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og
associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af
kapitalandele eller endring i regnskabsmeessige sken. Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.
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Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post
under egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris ved anvendelse af “den effektive rentes metode”, séledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen under finansielle omkostninger over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Resultatopgorelse
Note
BRUTTORESULTAT
1 Administrationsomkostninger

RESULTAT FOR KAPITALANDELE OG FINAN-
SIELLE POSTER

2 Resultat 1 dattervirksomheder

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

3 Finansielle indtegter
4 Finansielle omkostninger

5 ARETS RESULTAT

2019 2018

kr. kr.
-855.000 0
-30.446 -36.012
-885.446 -36.012
-16.838 0
-902.284 -36.012
0 3.242

-7.299 0
-909.583 -32.770
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Balance
Note AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i dattervirksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT
ANLAGSAKTIVERI ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Projektbeholdninger

Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2019 2018

kr. kr.

583.162 600.000
583.162 600.000
583.162 600.000
215.426.412 83.719.806
3.081.268 1.337.852
218.507.680 85.057.658
218.507.680 85.057.658
219.090.842 85.657.658
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Balance
Note PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital

10

Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Leverandergald

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERITALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Nertstdende parter

2019 2018

Kkr. Kkr.

550.000 550.000
24.595.320 25.504.903
25.145.320 26.054.903
178.400.537 52.975.537
178.400.537 52.975.537
15.406.338 6.495.071
109.647 105.822
29.000 26.325
15.544.985 6.627.218
193.945.522 59.602.755
219.090.842 85.657.658
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Egenkapitalopgerelse

Selskabskapital Overfort resultat Lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital pr. 01.01.2019 550.000 25.504.903 26.054.903

Overfort jf. resultatdisponering 0 -909.583 -909.583

Egenkapital pr. 31.12.2019 550.000 24.595.320 25.145.320
Selskabskapitalen pa 550.000 kr. er fordelt pa andele 4 1 kr.

Zndringer af selskabskapitalen specificeres saledes:

2019 2018

kr. kr.

Saldo 01.01 550.000 0

Indbetalt ved stiftelse 0 500.000

Kapitalforhgjelse 0 50.000

Saldo 31.12 550.000 550.000
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Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte, men selskabet betaler administrationshonorar til Carlsberg Byen
P/S, som ligeledes deekker ledelsesvederlag til koncerninterne medlemmer af direktionen og

bestyrelsen.
2 Andel af resultat i dattervirksomheder 2019 2018
kr kr
Andel af resultat i dattervirksomheder -16.838 0
-16.838 0
3 Finansielle indtzegter
Ovrige finansielle indtegter 0 3.242
0 3.242
4 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 7.299 0
7.299 0
5 Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort til egenkapitalreserver -909.583 -32.770
-909.583 -32.770
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Noter

2019 2018

Kapitalandele i dattervirksomheder kr. kr.
Anskaffelsessum 01.01 600.000 0
Tilgang 0 600.000
Anskaffelsessum 31.12 600.000 600.000
Verdireguleringer 01.01 0 0
Andel af arets resultat -16.838 0
Verdireguleringer 31.12 -16.838 0
Regnskabsmeessig veerdi 31.12 583.162 600.000

I kapitalandele indgar en samlet bogfert veerdi pa 583 tkr., som er stillet til sikkerhed overfor
byggelansgiver i de bagvedliggende selskabers byggelan (2018: 0,6 mio. kr.).

Stemme- og
Navn og hjemsted ejerandel
Dattervirksomheder
Carlsberg Byen BA 10.3 Térn P/S 100%
Komplementar Carlsberg Byen BA 10.3 Térn ApS 100%
2019 2018
7 Projektbeholdninger kr. kr.
Kostpris 01.01 83.719.806 0
Tilgang ved apportindskud 0 47.515.673
Tilgang 131.706.606  36.204.133
Kostpris 31.12 215.426.412  83.719.806
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12 215.426.412  83.719.806
I projektbeholdninger indgér finansieringsomkostninger pa 4.390 tkr. (2018: 1.176 tkr.)
8 Kreditinstitutter Afdrag Restgeeld
Geld i alt forste ar efter 5 ar
Byggelan 178.400.537

178.400.537
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Noter

10

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Som led i en finansieringsaftale har byggeléngiver indtraedelsesret i totalentrepriseaftalerne
samt transport i entreprisegarantierne fra totalentrepreneren.

Selskabet deltager i cashpool pa kassekreditten hos en af koncernens bankforbindelser og haef-
ter herfor ssmmen med koncernens gvrige selskaber.

Selskabet indgar i feelles momsregistrering med Carlsberg Byen P/S. Selskabet hafter solida-
risk for moms som vedrerer fellesregistreringen.

Selskabet har solgt en ejerlejlighed pé projektstadiet (under opferelse) til et koncernforbundet
selskab. Ejerlejligheden forventes overtaget af keber i 2021.

Neertstiende parter

Carlsberg Byen BA 10.3 P/S' regnskab indgér i koncernregnskabet for Carlsberg Byen P/S,
Kebenhavn, Danmark.
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