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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 
for John Villumsen Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Horsens, den       /      2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
John Heine Villumsen 
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Til den daglige ledelse i John Villumsen Ejendomme ApS 
Vi har opstillet koncernregnskabet og årsregnskabet for John Villumsen Ejendomme ApS for perioden 1. 
januar - 31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Horsens, den       /        2024 

 
  
Lidegaard revision & rådgivning 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27511511 
 
 
Jens Erik Lidegaard 
Registreret Revisor 
mne4173 
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Selskabet John Villumsen Ejendomme ApS 
Klarinetvej 27 
8700  Horsens 

  
   CVR-nr.: 38 89 85 58 
  Kommune: Horsens 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion John Heine Villumsen 
  
Revisor  Lidegaard revision & rådgivning 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Lichtenbergsgade 3. b  
  8700  Horsens 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af køb, salg og udlejning af fast 
ejendom. 
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Årsregnskabet for John Villumsen Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet John Villumsen Holding ApS. Årets sambeskatningsbidrag 
er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, 
ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 4 % 

Aktiver med en kostpris på under 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
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reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter bankindestående. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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 BRUTTORESULTAT .............................................................  18.144 -53.378 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  -41.319 -39.908 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  -23.175 -93.286 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................  8 0 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  0 -41 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  -23.167 -93.327      

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  -23.167 -93.327      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  -23.167 -93.327 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  -23.167 -93.327      
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   Grunde og bygninger ..............................................................  2.944.697 2.915.602 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  2.944.697 2.915.602 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  2.944.697 2.915.602 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  0 1.388 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  0 1.388      

   Likvide beholdninger ...........................................................  7.667 1.448 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  7.667 2.836      

   

 AKTIVER ................................................................................  2.952.364 2.918.438      
 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
4
8
1
3
6
h
y
N

n
r2

5
1
8
9
8

2
3

4



 

John Villumsen Ejendomme ApS 
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   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ......................................................................  -114.697 -85.512 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  -64.697 -35.512 
     

   

   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  54.000 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  10.000 10.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................  2.943.950 2.943.950 
   Anden gæld ............................................................................  9.111 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  3.017.061 2.953.950      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  3.017.061 2.953.950 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  2.952.364 2.918.438      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ........................................................................  0 0 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med John Heine Villumsen Holding ApS i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 
Værdi af udskudt skatteaktiv for selskabet udgør pr. 31/12 2023 kr. 274.822. 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 
2023 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de 
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Ingen. 
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Signers
 
John Heine Villumsen <27@stofanet.dk> 
Using MitID with ID 4353b44a-badc-484e-b4ec-f92e265527fd 
As Direktør 
Signed 2024-06-26T11:43:58.019Z from 62.107.184.250:21517
 
Jens Erik Lidegaard <jel@lidegaardrevision.dk> 
Using MitID with ID 3fee5eb3-389a-4e25-918e-f80ab044d08b 
As Revisor 
Signed 2024-06-27T09:36:11.824Z from 87.48.142.119:51044
 
John Heine Villumsen <27@stofanet.dk> 
Using MitID with ID 4353b44a-badc-484e-b4ec-f92e265527fd 
As Dirigent 
Signed 2024-06-27T13:40:23.586Z from 62.107.184.250:47510
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 10DA3169746350D7983BD83F0BB416EA ¬
F628DA0C5A639BD59CB7AAEBAC1B07D6 ¬
047041392090C3971779CDB24B6AE5EB ¬
3C6F5A04B9BEF2ACF946B4210D5C76D9


Agreement ID Title


6926e1zNRjh251898234 Generalforsamling 2023.pdf


ae5fbajyJPr251898234 Intern årsrapport 2023.pdf


06b6c7sgrzW251898234 Regnskabserklæring 2023.pdf


c48136hyNnr251898234 Årsrapport 2023.pdf


When What Who Where


26-06-2024
11:03:25


Created Amalie Rasmussen Schelle
ar@lidegaardrevision.dk


87.48.142.119


26-06-2024
11:42:34


Opened John Heine Villumsen
27@stofanet.dk


62.107.184.25
0:60682


26-06-2024
11:43:58


Signed John Heine Villumsen
27@stofanet.dk


62.107.184.25
0:57785


27-06-2024
09:36:05


Opened Jens Erik Lidegaard
jel@lidegaardrevision.dk


87.48.142.119
:56744


27-06-2024
09:36:11


Signed Jens Erik Lidegaard
jel@lidegaardrevision.dk


87.48.142.119
:65326


27-06-2024
13:39:58


Opened John Heine Villumsen
27@stofanet.dk


62.107.184.25
0:16667


27-06-2024
13:40:23


Signed John Heine Villumsen
27@stofanet.dk


62.107.184.25
0:19080
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{

  "at_hash": "BKpAN0WQ9VZzW0CRSGxgDw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719480959",

  "birthdate": "1958-01-17",

  "exp": "1719484559",

  "iat": "1719480959",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fe4b6258-20df-4527-b91c-d65e8f7389b2",

  "name": "Jens Erik Lidegaard",

  "nonce": "638550777257400384.Y2MxYjY1NTYtZmE4NS00M2VhLThlYzUtYTM5M2VjOGNlNTBmYzlhYzVhY2UtYjJmMC00MmE2LThhMTgtOTY4NTc4ZDFmMjRk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3fee5eb3-389a-4e25-918e-f80ab044d08b",

  "rat": "1719480927",

  "sid": "cc2f8f4b-55ab-4cb3-bf58-04c25ab69f92",

  "sub": "3fee5eb3-389a-4e25-918e-f80ab044d08b",

  "transaction_id": "e55a4114-3918-40bc-a02e-045d6f9a4d27",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmQ5ZjlkZjYtNWQ1MC00MTBjLTkzNDEtYmQyNDkzYTFiMjk0fDAwMDAwMDAyfDRlZDM4NjNjLTBhMjgtNGFjOS05YjIyLWU4N2YwY2RlM2VkOXwyNTE4OTgyMzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T09:36:11.6896922Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251898234",

  "agreementId_ae5fbajyJPr251898234": "ae5fbajyJPr251898234 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c48136hyNnr251898234": "c48136hyNnr251898234 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "bv4mnwQ68NAIxW9cJMaVnQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719402148",

  "birthdate": "1951-06-22",

  "exp": "1719405752",

  "iat": "1719402152",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e01d3c18-d7b1-40cc-a13d-a7e60021db32",

  "name": "John Heine Villumsen",

  "nonce": "638549989063898388.ZWU0NzVmZDctMzc0Mi00NTAwLWJlMmQtN2U1NGE1OTYyMTkxYWIxYTM2NGQtODU2Mi00YTIxLWI3ZTQtYTdmMzk1ZGNlZTdj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4353b44a-badc-484e-b4ec-f92e265527fd",

  "rat": "1719402109",

  "sid": "eed2106a-7122-45e3-bc4c-fa9210d96895",

  "sub": "4353b44a-badc-484e-b4ec-f92e265527fd",

  "transaction_id": "43235ce5-e631-4f1e-bb42-31a5ed0ba54d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmQ5ZjlkZjYtNWQ1MC00MTBjLTkzNDEtYmQyNDkzYTFiMjk0fDAwMDAwMDAxfDcwODdmNmI1LTVmOTEtNDk4MC05ODFiLTkyZTFmNDQzOWMwOXwyNTE4OTgyMzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T11:43:57.9173883Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Norton/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251898234",

  "agreementId_ae5fbajyJPr251898234": "ae5fbajyJPr251898234 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_06b6c7sgrzW251898234": "06b6c7sgrzW251898234 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c48136hyNnr251898234": "c48136hyNnr251898234 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "QqXaPznFC4McysW7kcU1zA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719495595",

  "birthdate": "1951-06-22",

  "exp": "1719499196",

  "iat": "1719495596",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3a83fbc2-99f0-49e8-9c2e-0d0b4d6b5efb",

  "name": "John Heine Villumsen",

  "nonce": "638550923596005377.MTE1YTBiNzUtZTAzNS00ZTdjLTgxNDEtNGY4MDBmNWFlZDA3M2QxMGVkYjMtZGZjZi00ZDAwLThmZmYtYmE0NDY4Mzk1NTEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4353b44a-badc-484e-b4ec-f92e265527fd",

  "rat": "1719495562",

  "sid": "9391b77f-3e58-4557-91c3-7c9adaa4fe7a",

  "sub": "4353b44a-badc-484e-b4ec-f92e265527fd",

  "transaction_id": "f49b9c55-d669-41e5-8f53-0808335ced07",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmQ5ZjlkZjYtNWQ1MC00MTBjLTkzNDEtYmQyNDkzYTFiMjk0fDAwMDAwMDAzfGU5ZmZjZmMyLWQ1NmItNDg5NC1hNDI4LTBjMWI2NGE5ZjhjYnwyNTE4OTgyMzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T13:40:23.480201Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Norton/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251898234",

  "agreementId_6926e1zNRjh251898234": "6926e1zNRjh251898234 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c48136hyNnr251898234": "c48136hyNnr251898234 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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