
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab

Møllegade 71
6400 Sønderborg
T 7870 6400
E sonderborg@revisor.dk
W www.revisor.dk

CVR nr. 38 95 13 94
FSR - danske revisorer

RaBeVi Invest ApS

Fasanvej 4 Kollund
6340 Kruså

Årsrapport for 2023
(6. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og god-
kendt på selskabets ordinære ge-
neralforsamling den  28. juni 2024

Ralf Gjerding
dirigent

CVR-nr. 38 89 83 96 Aabenraa
Haderslev
Padborg
Ribe
Sønderborg
Tønder Tal med os

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
9
0
8
2
c
z
s
w

m
Y

2
5
1
9
1
4

5
7

6



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 2
Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 3

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023 8
Balance pr. 31. december 2023 9
Noter 11

RaBeVi Invest ApS - 2023 Side 1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
9
0
8
2
c
z
s
w

m
Y

2
5
1
9
1
4

5
7

6



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for RaBeVi Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kruså, den 28. juni 2024

Direktion

Ralf Gjerding
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i RaBeVi Invest ApS
Vi har opstillet årsrapporten for RaBeVi Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 28. juni 2024
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed og hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 29.037, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 3.872.

Selskabet har tabt over 50% af egenkapitalen. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i §
119 vedrørende kapitaltab. Egenkapitalen forventes reetableret over de kommende år gennem resultater-
ne af selskabets egen drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for RaBeVi Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtægter
Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra boligudlejning, indregnes løbende i resultatopgørelsen og er
periodeafgrænset jfr. den indgående lejekontakt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter forbrugsafgifter, ejendomsforsikringer, ejendomsskat, renovation og
vedligeholdelse m.m. som ikke betales af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler er mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 1.950.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

RaBeVi Invest ApS - 2023 Side 7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
9
0
8
2
c
z
s
w

m
Y

2
5
1
9
1
4

5
7

6



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Bruttofortjeneste 198.249 163

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -30.259 -30

Resultat før finansielle poster 167.990 133

Finansielle indtægter 28 0
Finansielle omkostninger -196.615 -136

Resultat før skat -28.597 -3

Skat af årets resultat -440 -6

Årets resultat -29.037 -9

Overført resultat -29.037 -9

-29.037 -9
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3.392.941 3.406

Materielle anlægsaktiver 3.392.941 3.406

Anlægsaktiver i alt 3.392.941 3.406

Periodeafgrænsningsposter 15.147 0

Tilgodehavender 15.147 0

Likvide beholdninger 15.283 66

Omsætningsaktiver i alt 30.430 66

Aktiver i alt 3.423.371 3.472
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat -46.128 -17

Egenkapital 3.872 33

Banker 885.847 963
Gæld til realkreditinstitutter 610.017 631

Langfristede gældsforpligtelser 1 1.495.864 1.594

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 145.129 129
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.658.075 1.596
Selskabsskat 440 6
Anden gæld 109.991 104

Kortfristede gældsforpligtelser 1.923.635 1.845

Gældsforpligtelser i alt 3.419.499 3.439

Passiver i alt 3.423.371 3.472

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 2
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 1.072 1.010.131 124.284 679.509
Gæld til realkreditinstitutter 651 630.862 20.845 522.362

1.723 1.640.993 145.129 1.201.871

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 610 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr 31/12 2023 udgør t.kr. 3.393. Der er yderligere oplyst et afgiftspantebrev
på tkr. 340.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.700, til sikkerhed for bankgæld der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr 31/12 2023 udgør t.kr. 3.393.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",
  "rat": "1719821741",
  "sid": "cee4cd97-b632-4a02-853b-f97a18edd960",
  "sub": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",
  "transaction_id": "84a4d598-3c81-45ee-af09-1e4efddc3402",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTA5NDVhYTUtMGM4OS00OThkLWEyYmEtNzYwMDQzYjdjYzVjfDAwMDAwMDAyfDdlOWUwYjcwLThhYzItNDRmMy1iMjIyLTJhM2YxMzBjYzkwY3wyNTE5MTQ1NzY=",
  "signedAtUtc": "2024-07-01T08:16:20.9236356Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251914576",
  "agreementId_900a60Tptts251914576": "900a60Tptts251914576 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_f3359dmQttY251914576": "f3359dmQttY251914576 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_c9082czswmY251914576": "c9082czswmY251914576 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "up48gshXVxETlx1JDW3u-w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719820802",
  "birthdate": "1975-05-05",
  "exp": "1719824402",
  "iat": "1719820802",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "02be2c3d-2b20-463f-b037-8709f287752b",
  "name": "Ralf Gjerding",
  "nonce": "638554175651823456.YTliNDk4YTItNzZmNy00ZDFhLWFmYjItZjhmZGY1ZDM0MDZiY2JmZjg3YzItNWJkNS00NjBjLWJmNzktOGExYjBhN2JlNWNh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9ff03dde-1e8a-42c8-9fc6-3a234d2c4eab",
  "rat": "1719820767",
  "sid": "1e923527-5462-401b-8402-1781ec1c6753",
  "sub": "9ff03dde-1e8a-42c8-9fc6-3a234d2c4eab",
  "transaction_id": "02de1f59-6493-4d53-b4c4-5f1765e48b0c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTA5NDVhYTUtMGM4OS00OThkLWEyYmEtNzYwMDQzYjdjYzVjfDAwMDAwMDAxfDUxODQ4MDQxLTZjYjgtNDQ2NC1hNzZlLWZiMWY4YmMyMmIwNXwyNTE5MTQ1NzY=",
  "signedAtUtc": "2024-07-01T08:00:58.7117232Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251914576",
  "agreementId_900a60Tptts251914576": "900a60Tptts251914576 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7f4894hzZMJ251914576": "7f4894hzZMJ251914576 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f3359dmQttY251914576": "f3359dmQttY251914576 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c9082czswmY251914576": "c9082czswmY251914576 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "VeO4OUTHLQAudVHn_XVIkA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719838470",
  "birthdate": "1975-05-05",
  "exp": "1719842071",
  "iat": "1719838471",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f1ea0bd1-2650-40ba-9176-21281bd6e50a",
  "name": "Ralf Gjerding",
  "nonce": "638554352454368724.MzYxNWEzZmUtNTNlNy00NjNkLWJhMjYtZjNhNjllMWZhMzk0YWIwYTA4MDAtYjExNi00YmZmLWI3YjYtY2I0MTcxN2M3ZDI2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9ff03dde-1e8a-42c8-9fc6-3a234d2c4eab",
  "rat": "1719838448",
  "sid": "db958bd3-4299-45f5-be90-e5ecc6a1f969",
  "sub": "9ff03dde-1e8a-42c8-9fc6-3a234d2c4eab",
  "transaction_id": "82b5efd0-d18f-4494-82e3-8c2727e9be1a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTA5NDVhYTUtMGM4OS00OThkLWEyYmEtNzYwMDQzYjdjYzVjfDAwMDAwMDAzfDkzNTAxYjk5LTM3MzEtNGNlZS05ZTc4LWM1NjRmMzY2NTAwZHwyNTE5MTQ1NzY=",
  "signedAtUtc": "2024-07-01T12:54:55.5717461Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251914576",
  "agreementId_5756edSSqzr251914576": "5756edSSqzr251914576 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_c9082czswmY251914576": "c9082czswmY251914576 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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