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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for AA-Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af
selskabets aktiviteter.

Vi anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. august 2020

Hussein Saad Hashim Al-Ameri
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til ledelsen i AA-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AA-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet med tilhgrende noter i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
etiske krav i FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet til os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neestved, den 31. august 2020

Accounta
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

(CVR.Nr. 30 61 37 91)

Ivan Kjeldsen
statsautoriseret revisor
(MNE.Nr. 10797)
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Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revisorforbindelse

AA-Ejendomme ApS
Vester Farimagsgade 3, 1.
1606 Kgbenhavn V
CVR-nr.: 38891197

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Selskabet hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom

Hussein Saad Hashim Al-Ameri

Accounta

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Slagelsevej 25A

4700 Neestved

Side 3
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis i henhold til &rsregn-
skabsloven for en klasse B-virksomhed.

De veesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis er beskrevet nedenfor.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amoriseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomseaetningen ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til

kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Bruttoresultat

| bruttoresultat er sammendraget regnskabsposterne nettoomseetning og andre eksterne omkostninger.
Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet scrapveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hvr for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Afkrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineeert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Afskrivnings-

periode
Bygninger og bygningsbestanddele 15-70 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Materielle anlaegsaktiver, fortsat

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivnig til den lavere genindvindingsvaerdi.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives efter en individuel vurdering til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning er gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggarelse

Note 2019 2017/18
Kr. Kr.
1 Bruttoresultat 564.546 484.943
2 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger af materielle anlsegsaktiver -172.011 0
Resultat far finansielle poster 392.535 484.943
Finansielle omkostninger -139.752 -129.463
Resultat far skat 252.783 355.480
3 Skat af rets resultat -93.455 -78.206
ARETS RESULTAT 159.328 277.274

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 0 0
Overfgrt resultat 159.328 277.274
Disponeret i alt 159.328 277.274
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Balance - Aktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

31/12 2019 31/12 2018
Kr. Kr.
14.950.428 8.176.879
14.950.428 8.176.879
2.300 2.300
2.300 2.300
14.952.728 8.179.179
65.230 0
526 0
65.756 0
71.895 641.834
137.651 641.834
15.090.379 8.821.013
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Balance - Passiver

EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

G/ZELDSFORPLIGTELSER

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Leverandgrer af varer og tjenester
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

G/ZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

31/12 2019 31/12 2018
Kr. Kr.
50.000 50.000
436.602 277.274
486.602 327.274
7.101.561 4.207.672
7.101.561 4.207.672
45.000 2.000
228.673 312.921
6.293.450 3.833.650
27.732 38.300
171.661 78.206
580.000 0
155.700 20.990
7.502.216 4.286.067
14.603.777 8.493.739
15.090.379 8.821.013
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Noter

1. Bruttoresultat

Nettoomsaetningen oplyses ikke, og posterne nettoomseetning, udgifter til varer og andre eksterne
omkostninger er sammendraget til posten bruttoresultat.

2. Personaleomkostninger

Selskabet har ud over direktionen ingen ansatte. Direktionen er ulgnnet.

3. Skat af arets resultat 2019 2017/18

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 93.455 78.206

Regulering af udskudt skat 0 0
93.455 78.206

4. Egenkapital

Der er siden stiftelsen af selskabet den 29. august 2017 ved kontant indskud ikke sket aendringer
i selskabskapitalen.
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Noter, fortsat

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2019 2017/18
Efter 5 ar 6.899.561 4.194.172
Mellem 1 og 5 ar 202.000 13.500
Langfristet del 7.101.561 4.207.672
Inden for 1 ar 45.000 2.000

7.146.561 4.209.672

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for skat af koncernens sam-

beskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteksat og royaltyskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 7.147 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udggr 14.950 tkr.



