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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for R&R Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den 29/5 2024

Direktion

Ronni Petersen Rune Heidenheim Hgyer
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i R&R Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for R&R Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 29/5 2024

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering samt udlejning af fast ejendom og anden

hermed forbundet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at
det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for R&R Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger indregnes fremover som investeringsejendomme til dagsveardi jf. reglerne i
arsregnskabsloven §38. Hidtil er grunde og bygninger blevet indregnet til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Andringen bevirker efter ledelsens opfattelse, at der opnas
mere retvisende informationer om virksomheden finansielle stilling og indtjening.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den @ndrede regnskabspraksis er i overensstemmelse med arsregnskabsloven indregnet i
sammenligningstallene.

Den indregnede praksiszndring udger i regnskabsaret 2022 en forggelse af arets resultat fgr skat
med t.kr. 240. Arets skat af praksisendringen udger tkr. O, hvorefter arets resultat efter skat
forgges med t.kr. 240. Balancesummen forgges med t.kr. 603, mens egenkapitalen pr. 31.12.2022
forgges med t.kr. 603.

Den indregnede praksiszndring udger i regnskabsaret 2023 en forggelse af arets resultat fgr skat
med t.kr. 252. Arets skat af praksisendringen udggr tkr. O, hvorefter arets resultat efter skat
forgges med tkr. 252. Balancesummen forgges med t.kr. 231, mens egenkapitalen pr. 31.
december 2023 forgges med t.kr. 231.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning, eksterne
omkostninger, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter lejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, autodrift samt
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og S5ar 0 %

inventar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter modtagne forudbetalinger fra lejere, gald til leverandgrer
samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoooviiiiiiiiniien, 101.683 522.479

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@EZSAKLIVET ...t -15.743 -15.744
Andre driftsomkosStninger............coevcveeeviieinieeniieenneeenns -11.396 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 74.544 506.735
2 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -21.418 0
DRIFTSRESULTAT ......cccoooiiiiiieeeeeeee, 53.126 506.735
Andre finansielle Indt@gter ..........ooceevveeeniieiiiieennieen, 3.828 0
Andre finansielle omKkostninger..........c.occceeeveevrieennnnenn. -427.221 -152.571
RESULTAT FOR SKAT .......coooeiieieeeeeeee -370.267 354.164
Skat af arets resultat.........cooceverereririieieienesese e 0 -76.054
ARETS RESULTAT .....cooooovrvviennnrieeeeeneeecisee -370.267 278.110

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.........ooeeviiriieinieiieeceeeeeeeeeeee -370.267 278.110
DISPONERET I ALT .....ccoooiiiieeeeee, -370.267 278.110
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
kr. kr.
3 Grunde 0 BYZNINGET ....cccvveevvieiniiiiiieeeieeeeee e 8.127.268 6.700.000
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..............c.......... 27.166 42911
3 Materielle anlegsaktiver under udfgrelse....................... 9.166.181 438.650
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoevviieiniiiennnnn, 17.320.615 7.181.561
ANLAEGSAKTIVER ..., 17.320.615 7.181.561
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 10.719 0
SelskabssKat......ccueoiiiriiiiiiniiiieieeeeeeeeee 16.000 0
Andre tilgodehavender .............coccooviiiiiniiniiin, 994.549 101.965
PeriodeafgraensningsSposter..........oovveeerveeenieeniveennineenns 34.361 1.040
Tilgodehavender ..................ccooovviiiiniiiieeee e, 1.055.629 103.005
Likvide beholdninger ...............ccccccoeviiiiniienniieiieene 520.091 291.192
OMSZAETNINGSAKTIVER ..., 1.575.720 394.197
AKTIVER ... 18.896.335 7.575.758
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 50.000 50.000
OVerfart resultat.........oooeerieeiienieeieeeeeeeeeeeee e 182.464 552.731
EGENKAPITAL........cooiiiiieeeeeeeeeeee 232.464 602.731
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cc.cccevueeenn. 473.421 380.056
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c...c......... 186.988 22.300
SelskabssKat......ccuevueiriiiiiiniiiieieeeee e 0 70.054
Anden g@ld........coceiiiiiiii e 18.003.462 6.500.617
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 18.663.871 6.973.027
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiii, 18.663.871 6.973.027
PASSIVER ... 18.896.335 7.575.758

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
5 Eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
1 Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit...........c..cc....... 2 2

2 Dagsverdiregulering af

investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -21.418 0
-21.418 0
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NOTER
Andre anlaeg, Materielle
Grunde og  driftsmateriel anlaegsaktiver
bygninger og inventar under udfgrelse
3 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo .........cccceeveenieenueenne. 6.832.691 78.719 438.650
Tilgang i arets 1gb .......cccevveveevenennene 1.448.686 0 8.727.531
Afgang i arets Igb ..........ccoeevvennennnnn. 0 0 0
Kostpris 31. december 2023 ............. 8.281.377 78.719 9.166.181
Af-/nedskrivninger, primo................ -132.691 -35.809 0
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede
LU 0 0 0
Arets af-/nedskrivninger................... -21.418 -15.744 0
Af-/nedskrivninger 31. december
2023 e -154.109 -51.553 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 2023..............cccceeiieenn 8.127.268 27.166 9.166.181

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne 1
arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsverdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts®ttelsen af dagsverdien.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 7,5-10% og for erhvervsejendomme
fastsat til 6%. Selskabet rader over 2.037 m2 boligudlejningsejendomme og 1.420 m2
erhvervsejendomme i driftsbudgetterne til afkastberegningerne er budgetteret med
gennemsnitlig 60 kr/m2 til reparation og vedligeholdelse for bade boligudlejningsejendomme
og erhvervsejendomme.
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5

6

NOTER

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udggr 8.127 t.kr. pr. 31/12 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvardien falde med 737 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 930 t.kr.

2023 2022
kr. kr.
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi
efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet 1 balancen
Investeringsejendomme ..............ceeeeeenieeinieennieennieeennne 8.127.268 6.700.000
8.127.268 6.700.000

Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedens aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.
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