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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Egedal
nr. 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 27. januar 2023

Direktion

Leif Anders Olsen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Egedal nr. 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Egedal nr. 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn V, den 27. januar 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Martin Enderberg Lassen
statsautoriseret revisor
mne40044
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Selskabsoplysninger
Selskabet Egedal nr. 1 ApS
c/o Leif Olsen Invest ApS
Nikolaj Plads 30
1067 Kebenhavn K
CVR-nr.: 388804 03
Stiftet: 25. august 2017
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Leif Anders Olsen
Modervirksomhed Leif Olsen Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering inden for fast ejendom og hermed efter ledelsens sken beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.591.840 mod 3.521.243 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.125.201 mod 1.021.431 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse p&4 bedemmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egedal nr. 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Leif Olsen Invest ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid:

Bygninger 50 &r

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest. Der foretages nedskrivning
til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 3.591.840 3.521.243
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -940.571 -940.571
Driftsresultat 2.651.269 2.580.672

2 Qvrige finansielle omkostninger -1.208.725 -1.271.158
Resultat for skat 1.442.544 1.309.514
3 Skat af arets resultat -317.343 -288.083
Arets resultat 1.125.201 1.021.431
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.125.201 1.021.431
Disponeret i alt 1.125.201 1.021.431
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
4  Grunde og bygninger 46.137.839 47.078.410
Materielle anlaegsaktiver i alt 46.137.839 47.078.410
Anlzgsaktiver i alt 46.137.839 47.078.410
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 102.498 0
Periodeafgransningsposter 38.220 34.881
Tilgodehavender 1 alt 140.718 34.881
Omsztningsaktiver i alt 140.718 34.881
Aktiver i alt 46.278.557 47.113.291
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 3.722.410 2.597.209
Egenkapital i alt 3.772.410 2.647.209
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.345.015 1.138.090
Hensatte forpligtelser i alt 1.345.015 1.138.090
Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.323.825 282.048
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 348.782
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 39.326.009 42.127.605
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 110.418 81.158
Anden geeld 400.880 478.399
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 41.161.132 43.327.992
Geldsforpligtelser i alt 41.161.132 43.327.992
Passiver i alt 46.278.557 47.113.291
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
50.000 1.575.778 1.625.778
0 1.021.431 1.021.431
50.000 2.597.209 2.647.209
0 1.125.201 1.125.201
50.000 3.722.410 3.772.410
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1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2022

5. Eventualposter

Sambeskatning

2022 2021

1 1
1.198.404 1.265.400
10.321 5.758
1.208.725 1.271.158
110.418 81.158
206.925 206.925
317.343 288.083
51.310.980 51.310.980
51.310.980 51.310.980
-4.232.570 -3.291.999
-940.571 -940.571
-5.173.141 -4.232.570
46.137.839 47.078.410

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Leif Olsen Invest ApS, CVR-nr. 66507912,
som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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