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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

P.H. Ejendomme Kolding ApS
Haderslevvej 22, st. tv.

6000 Kolding

CVR-nr.: 38880357
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 23.08.2017 - 31.12.2018

Direktion
Hans Ole Friis Larsen
Preben Balle

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 23.08.2017 -
31.12.2018 for P.H. Ejendomme Kolding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

23.08.2017 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsdret 23.08.2017 -
31.12.2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 06.05.2019

Direktion

Hans Ole Friis Larsen Preben Balle
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i P.H. Ejendomme Kolding ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for P.H. Ejendomme Kolding ApS for regnskabsdret 23.08.2017 -
31.12.2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 06.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Schgtt
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28663
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p% 220 t.kr., som ledelsen anser for at veere tilfredsstillende.

Selskabet veerdianszetter sine investeringsejendomme til dagsveaerdi efter standardiserede metoder, der
Igbende afstemmes med selskabets langivere. Der henvises til omtale i note 3. Det er ledelsens vurde-
ring, at der ikke er szerlige usikkerheder forbundet med vaerdianseettelsen af selskabets ejendomme,
udover hvad der er saedvanligt ved investeringsejendommes vaerdiansaettelse til dagsveerdi.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017/18

Bruttofortjeneste

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

2017/18
Note kr.

424.755

(142.065)
282.690

2 (62.876)

219.814

200.000
19.814
219.814
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Balance pr. 31.12.2018

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Aktiver

Note

2017/18
kr.

6.023.490
6.023.490

6.023.490

6.023.490
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Personaleomkostninger
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017/18
Note kr.

50.000
19.814
200.000
269.814

3.803.856
4 3.803.856

4 68.066
83.726

3.806

1.536.573

62.876

194.773
1.949.820

5.753.676

6.023.490
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Forslag til

Overfort udbytte for

Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.

Indskudt ved

stiftelse 50.000 0 0 50.000
Arets resultat 0 19.814 200.000 219.814

Egenkapital
ultimo 50.000 19.814 200.000 269.814
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Noter

2017/18
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1
2017/18
kr.
2. Skat af drets resultat
Aktuel skat 62.876
62.876
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 6.023.490
Kostpris ultimo 6.023.490
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.023.490

Investeringsejendomme er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved an-
vendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udggr
6,5% pr. 31.12.2018. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den sam-
lede dagsvaerdi med 382 t.kr. En formindskelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil forgge
den samlede dagsveaerdi med 451 t.kr.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
Boligejendomme beliggende i Kolding: 6 — 7%

Det normaliserede driftafkast kan opggres sdledes:
Boligejendomme beliggende i Kolding: 375 t.kr.
Alle ejendomme er udlejede.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastlaeggelse af dagsvaerdierne. Ejendomsvur-
deringerne er understgttet af en finansiel partner. Arets dagsvaerdiregulering udger O t.kr.
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Noter

Forfald inden

4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

for 12 Forfald efter
maneder 12 méneder Restgeeld efter
2017/18 2017/18 5 ar
kr. kr. kr.
68.066 3.803.856 3.559.138
68.066 3.803.856 3.559.138

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2018 udggr 6.023

t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter som indregnes linezert i lejeperioden. Nettoomsaetning indreg-
nes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte
vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejen-
domme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen. I princip-
pet for opggrelsen til dagsvaerdi indebeerer, at er for hver enkelt ejendom opggres ejendommens nettoind-
teegt, forstaet som ejendommens lejeindtaegt fratrukket de til ejendommen knyttede budgetterede driftsom-
kostninger, der herefter kapitaliseres med et af ledelsens vurderet afkastkrav.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



