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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Dania
Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 19. marts 2020

Direktion

Anders Bahn Christiansen Frank Kruse Jensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Dania Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dania Properties ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern ki

Aarhus

Kyvist

ontrol, som vi identificerer under revisionen.

C, den 19. marts 2020

& Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 3

6717785

Lasse Nejsum Ruben Stahr

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne31373

mne34327
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Dania Properties ApS

Vandvejen 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 38 8749 85

Stiftet: 7. august 2017

Hjemsted: Aarhus C

Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Anders Bahn Christiansen

Frank Kruse Jensen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Daniaco Holding ApS

Dania Properties ApS - Arsrapport for 2019

Tries attwenumesTit Hrees essigmestur Agyessmemtt [: €Bf¢ 2883 Vip s XS RGBS



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 896.700 794.571
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -584.412 -432.965
Driftsresultat 312.288 361.606
@vrige finansielle omkostninger -287.369 -342.204
Resultat for skat 24.919 19.402
Skat af arets resultat -5.482 -4.267
Arets resultat 19.437 15.135
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 3.600.000
Overfgres til overfgrt resultat 19.437 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -3.584.865
Disponeret i alt 19.437 15.135
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 11.000.000 11.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 31.738 37.102
Materielle anlegsaktiver i alt 11.031.738 11.037.102
Anlaegsaktiver i alt 11.031.738 11.037.102
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.547 24.196
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 489.867 164.543
Periodeafgransningsposter 104.066 103.145
Tilgodehavender i alt 618.480 291.884
Likvide beholdninger 665.165 509.782
Omsatningsaktiver i alt 1.283.645 801.666
Aktiver i alt 12.315.383 11.838.768
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Tries attwenumesTit Hrees essigmestur Agyessmemtt [: €Bf¢ 2883 Vip s XS RGBS



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 2.798.738 2.477.434
Overfart resultat 1.307.875 1.158.084
Egenkapital i alt 4.606.613 4.135.518
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 742.013 655.427
Hensatte forpligtelser i alt 742.013 655.427
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.275.993 6.499.902
Deposita 90.000 90.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.365.993 6.589.902
Kortfristet del af langfristet gaeld 338.000 306.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.711 22.681
Geld til tilknyttede virksomheder 100.776 73.057
Selskabsskat 46.286 37.114
Anden geld 79.991 19.069
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 600.764 457.921
Geldsforpligtelser i alt 6.966.757 7.047.823
Passiver i alt 12.315.383 11.838.768
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i ejendomme og aktiviteter i forbindelse hermed.

31/12 2019 31/12 2018
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 8.650.000 8.650.000
Kostpris 31. december 2019 8.650.000 8.650.000
Opskrivninger 1. januar 2019 3.195.958 413.440
Arets opskrivning 579.048 2.782.518
Opskrivninger 31. december 2019 3.775.006 3.195.958
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -845.958 -413.440
Arets afskrivninger -579.048 -432.518
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -1.425.006 -845.958
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2019 11.000.000 11.000.000
Regnskabsmassig vaerdi eksklusive opskrivninger 7.411.898 7.823.803

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af afkastbaseret beregning. Andringer i
markedet kan @ndre dagsverdien. Ejendommen er fuldt udlejet og er centralt beliggende ved
containerterminalen pa Aarhus Havn.

Opggrelse af dagsvaerdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmessig benyttelse, er
baseret pa et normaliseret driftsresultat pa kr. 0,8 mio og et afkastkrav pa 7,25 % (7,25 % i 2018)
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakterne.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 500.000 500.000
500.000 500.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2019 31/12 2018
4. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 2.477.435 322.493
Arets opskrivning 451.657 2.170.354
Afskrivninger vedrgrende opskrevne aktiver -130.354 -15.413
2.798.738 2.477.434
5.  Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2019 1.158.084 4.727.536
Arets overfgrte overskud eller underskud 19.437 -3.584.865
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 3.600.000
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -3.600.000
Overfgrsel af afskrivninger vedrgrende opskrevne aktiver 130.354 15.413
1.307.875 1.158.084
6.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 6.613.993 6.805.902
Heraf forfalder inden for 1 ar -338.000 -306.000
6.275.993 6.499.902
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 4.896.000 5.224.000

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 6.614 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr 11.000 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgéet areallejekontrakt pa Aarhus Havn, hvorpé selskabets ejendom er opfgrt. Den

arlige leje udger kr. 0,4 mio med uopsigelighed fra udlejer frem til 2039. Selskabet har 6 méneders
opsigelse svarende til en lejeforpligtelse kr. 0,2 mio.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Daniaco Holding ApS, CVR-nr. 34 73 64 21

som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 22 t.kr. pr. 31. december 2019.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udggr
estimeret maksimalt: O t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dania Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder vedrgrende noteoplysning pa grunde og bygninger.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre driftsindtegter, omkostninger vedrgrende ejendomme og
administration.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-ved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultat-

opggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmessige vurderinger af dagsverdien opgjort ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes di-
rekte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Netto-
nedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, ophgrer afskriv-
ningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-ger

restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 21 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7 ar
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger. Reduktio-
nen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmessige veer-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Dania Properties ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéaet inden for sambeskat-
ningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Dania
Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 19. marts 2020

Direktion

Anders Bahn Christiansen Frank Kruse Jensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Dania Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dania Properties ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern ki

Aarhus

Kyvist

ontrol, som vi identificerer under revisionen.

C, den 19. marts 2020

& Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 3

6717785

Lasse Nejsum Ruben Stahr

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne31373

mne34327
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Dania Properties ApS

Vandvejen 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 38 8749 85

Stiftet: 7. august 2017

Hjemsted: Aarhus C

Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Anders Bahn Christiansen

Frank Kruse Jensen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Daniaco Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 896.700 794.571
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -584.412 -432.965
Driftsresultat 312.288 361.606
@vrige finansielle omkostninger -287.369 -342.204
Resultat for skat 24.919 19.402
Skat af arets resultat -5.482 -4.267
Arets resultat 19.437 15.135
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 3.600.000
Overfgres til overfgrt resultat 19.437 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -3.584.865
Disponeret i alt 19.437 15.135
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 11.000.000 11.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 31.738 37.102
Materielle anlegsaktiver i alt 11.031.738 11.037.102
Anlaegsaktiver i alt 11.031.738 11.037.102
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.547 24.196
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 489.867 164.543
Periodeafgransningsposter 104.066 103.145
Tilgodehavender i alt 618.480 291.884
Likvide beholdninger 665.165 509.782
Omsatningsaktiver i alt 1.283.645 801.666
Aktiver i alt 12.315.383 11.838.768
Dania Properties ApS - Arsrapport for 2019 6
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 2.798.738 2.477.434
Overfart resultat 1.307.875 1.158.084
Egenkapital i alt 4.606.613 4.135.518
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 742.013 655.427
Hensatte forpligtelser i alt 742.013 655.427
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.275.993 6.499.902
Deposita 90.000 90.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.365.993 6.589.902
Kortfristet del af langfristet gaeld 338.000 306.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.711 22.681
Geld til tilknyttede virksomheder 100.776 73.057
Selskabsskat 46.286 37.114
Anden geld 79.991 19.069
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 600.764 457.921
Geldsforpligtelser i alt 6.966.757 7.047.823
Passiver i alt 12.315.383 11.838.768
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i ejendomme og aktiviteter i forbindelse hermed.

31/12 2019 31/12 2018
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 8.650.000 8.650.000
Kostpris 31. december 2019 8.650.000 8.650.000
Opskrivninger 1. januar 2019 3.195.958 413.440
Arets opskrivning 579.048 2.782.518
Opskrivninger 31. december 2019 3.775.006 3.195.958
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -845.958 -413.440
Arets afskrivninger -579.048 -432.518
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -1.425.006 -845.958
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2019 11.000.000 11.000.000
Regnskabsmassig vaerdi eksklusive opskrivninger 7.411.898 7.823.803

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af afkastbaseret beregning. Andringer i
markedet kan @ndre dagsverdien. Ejendommen er fuldt udlejet og er centralt beliggende ved
containerterminalen pa Aarhus Havn.

Opggrelse af dagsvaerdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmessig benyttelse, er
baseret pa et normaliseret driftsresultat pa kr. 0,8 mio og et afkastkrav pa 7,25 % (7,25 % i 2018)
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakterne.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 500.000 500.000
500.000 500.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2019 31/12 2018
4. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 2.477.435 322.493
Arets opskrivning 451.657 2.170.354
Afskrivninger vedrgrende opskrevne aktiver -130.354 -15.413
2.798.738 2.477.434
5.  Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2019 1.158.084 4.727.536
Arets overfgrte overskud eller underskud 19.437 -3.584.865
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 3.600.000
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -3.600.000
Overfgrsel af afskrivninger vedrgrende opskrevne aktiver 130.354 15.413
1.307.875 1.158.084
6.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 6.613.993 6.805.902
Heraf forfalder inden for 1 ar -338.000 -306.000
6.275.993 6.499.902
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 4.896.000 5.224.000

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 6.614 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr 11.000 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgéet areallejekontrakt pa Aarhus Havn, hvorpé selskabets ejendom er opfgrt. Den

arlige leje udger kr. 0,4 mio med uopsigelighed fra udlejer frem til 2039. Selskabet har 6 méneders
opsigelse svarende til en lejeforpligtelse kr. 0,2 mio.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Daniaco Holding ApS, CVR-nr. 34 73 64 21

som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 22 t.kr. pr. 31. december 2019.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udggr
estimeret maksimalt: O t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dania Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder vedrgrende noteoplysning pa grunde og bygninger.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre driftsindtegter, omkostninger vedrgrende ejendomme og
administration.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-ved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultat-

opggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmessige vurderinger af dagsverdien opgjort ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes di-
rekte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Netto-
nedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, ophgrer afskriv-
ningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-ger

restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 21 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7 ar
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger. Reduktio-
nen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmessige veer-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Dania Properties ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Dania Properties ApS - Arsrapport for 2019 13

Tries attwenumesTit Hrees essigmestur Agyessmemtt [: €Bf¢ 2883 Vip s XS RGBS







KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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