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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Dania
Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 1. februar 2024

Direktion

Anders Bahn Christiansen Frank Hjortekaer-Jensen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Dania Properties ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Dania Properties ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Aarhus, den 1. februar 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Lasse Kirkegaard Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabet

Direktion

Revision

Dania Properties ApS
C/O Kvist & Jensen P/S
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst

CVR-nr.: 38 8749 85

Stiftet: 7. august 2017

Hjemsted: Tilst

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Anders Bahn Christiansen

Frank Hjorteker-Jensen

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 808.779 692.423
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -5.364 -5.364
Driftsresultat 803.415 687.059
Andre finansielle indtegter 98.623 0
@vrige finansielle omkostninger -119.017 -107.218
Resultat for skat 783.021 579.841
Skat af arets resultat -172.527 -127.557
Arets resultat 610.494 452.284

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 300.000
Udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Overfores til overfort resultat 110.494 152.284
Disponeret i alt 610.494 452.284
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10.282 15.646

3 Investeringsejendomme 11.000.000 11.000.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 11.010.282 11.015.646
Anlzegsaktiver i alt 11.010.282 11.015.646
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 229.628 119.244
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 30.430
Periodeafgransningsposter 118.617 108.671
Tilgodehavender i alt 348.245 258.345
Likvide beholdninger 1.191.136 238.498
Omsatningsaktiver i alt 1.539.381 496.843
Aktiver i alt 12.549.663 11.512.489
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 4.550.780 4.188.560
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 500.000 0
Egenkapital i alt 5.550.780 4.688.560
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.047.504 972.261
Hensatte forpligtelser i alt 1.047.504 972.261
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.896.426 5.245.672
Deposita 45.000 90.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.941.426 5.335.672
Kortfristet del af langfristet geeld 349.000 346.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.361 41.289
Selskabsskat 81.284 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 52.316
Anden geeld 553.308 76.391
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.009.953 515.996
Geldsforpligtelser i alt 5.951.379 5.851.668
Passiver i alt 12.549.663 11.512.489
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 4.036.276 0 4.536.276

Arets overforte overskud eller underskud 0 152.284 0 152.284

Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 300.000 0 300.000
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i

regnskabséret 0 -300.000 0 -300.000

Egenkapital 1. januar 2023 500.000 4.188.560 0 4.688.560

Tilgang ved fusion 0 251.726 0 251.726

Arets overforte overskud eller underskud 0 110.494 500.000 610.494

500.000 4.550.780 500.000 5.550.780
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at investere i ejendomme og aktiviteter i forbindelse hermed.

31/12 2023 31/12 2022

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023 37.549 37.549
Kostpris 31. december 2023 37.549 37.549
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -21.903 -16.539
Arets afskrivninger -5.364 -5.364
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -27.267 -21.903
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 10.282 15.646

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 8.650.000 8.650.000
Kostpris 31. december 2023 8.650.000 8.650.000
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 2.350.000 2.350.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 2.350.000 2.350.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 11.000.000 11.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pa baggrund af afkastbaseret beregning. Andringer i
markedet kan @ndre dagsverdien. Ejendommen er pt. fuldt udlejet og er centralt beliggende ved
containerterminalen pd Aarhus Havn.

Opgerelse af dagsvardien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmassig benyttelse, er
baseret pa et normaliseret driftsresultat pé kr. 0,8 mio. og et afkastkrav p& 7,25%. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens belliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkér i lejekontrakterne.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede  drifts-,  administrations- og
vedligeholdesesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indret
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

Foelsomhedsanalyse

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendomme
reduceres med 700 t.kr. og en reduktion af afkastkravet med 0,5 %-point vil forage vaerdien med
800 t.kr.

31/12 2023 31/12 2022

4. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 5.245.426 5.591.672
Heraf forfalder inden for 1 ar -349.000 -346.000

4.896.426 5.245.672
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.470.000 3.830.000

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 5.246 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 11.000 t.kr.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgéet areallejekontrakt pa Aarhus Havn, hvorpa selskabets ejendom er opfert. Den

arlige leje udger kr. 0,4 mio med uopsigelighed fra udlejer frem til 2039. Selskabet har 6 méneders
opsigelse svarende til en lejeforpligtelse kr. 0,2 mio.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dania Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Dania Properties ApS er fusioneret med moderselskabet Faco Invest ApS med tilbagevirkende kraft pr. 1.
januar 2023 med Dania Properties ApS som det fortsettende selskab. Sammenligningstallene er ikke
tilrettet.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende ejendomme og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammen med et afkast er fastsat af en eksterne valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Den
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Dania Properties ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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