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Ejendomsselskabet Randers A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet Randers A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 17. juli 2024

Direktion

Lotte Skaarup Rafn

Direktor

Bestyrelse

Lotte Skaarup Rafn Tue Martin Berg Ole Fisker Skaarup Andersen
Medlem Medlem Medlem



Ejendomsselskabet Randers A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Randers A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Randers A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tranbjerg J, den 17. juli 2024

KOA Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 78168714

Erling Fogh
Statsautoriseret revisor
mne9270



Ejendomsselskabet Randers A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ejendomsselskabet Randers A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i opfgrelse, udlejning, salg, administration, vedligeholdelse og
modernisering af fast ejendom, samt al virksomhed, som efter bestyrelsens skgn har forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.
274.367, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 25.029.216, og en egenkapital
pa kr.-1.418.220.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Selskabet har realiseret et overskud pa kr. 274.367 i regnskabsaret, der sluttede 31.december 2023, og selskabets
forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets aktiver med kr. 1.418.220.

Selskabets ejer og direktgr har afgivet tilbagetraedelseserklzaering overfor selskabet, og selskabets ledelse forventer
at reetablere anpartskapitalen, enten ved Igbende indtjening, eller kapitalforhgjelse. Pa baggrund af foranstaende
oplysninger, er det ledelsens vurdering, at forudsaetningen for regnskabsaflaeggelse med fortsat drift for gje anses
for opfyldt.



Ejendomsselskabet Randers A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Randers A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne fortjeneste ved salg af
investeringsejendomme og ejendomsomkostninger.

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag
til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets lejeindtaegter.



Ejendomsselskabet Randers A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket sesedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Randers A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2023 2022

kr. kr.
275.296 -53.267
275.296 -53.267
781 0
-1.710 -19
274.367 -53.286
274.367 -53.286
274.367 -53.286
274.367 -53.286




Ejendomsselskabet Randers A/S

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10 -

2023 2022

Note kr. kr.
22.842.157 19.870.592
22.842.157 19.870.592
22.842.157 19.870.592
2.273 0
2.180.907 2.082.208
2.183.180 2.082.208
3.879 232.113
2.187.059 2.314.321
25.029.216 22.184.913




Ejendomsselskabet Randers A/S

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 4

-11 -

2023 2022

kr. kr.
500.000 500.000
-1.918.220 -2.192.587
-1.418.220 -1.692.587
18.750 216.804
10.485.173 8.260.029
15.943.513 15.400.667
26.447.436 23.877.500
26.447.436 23.877.500
25.029.216 22.184.913




Ejendomsselskabet Randers A/S

Noter

2023 2022

1. Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Selskabet har realiseret et overskud pa kr. 274.367 i regnskabsaret, der sluttede 31.december 2023, og selskabets
forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets aktiver med kr. 1.418.220.

Selskabets ejer og direktgr har afgivet tilbagetraedelseserklaering overfor selskabet, og selskabets ledelse forventer at
reetablere anpartskapitalen, enten ved Igbende indtjening, eller kapitalforhgjelse. Pa baggrund af foranstaende
oplysninger, er det ledelsens vurdering, at forudsaetningen for regnskabsafleeggelse med fortsat drift for gje anses for
opfyldt.

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

Selskabets ansatte vedrgrer direktionen, som ikke modtager vederlag.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for anden geeld pa tkr. 3.000 er der givet pant i selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi er tkr. 22.842.
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