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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022
- 30. september 2023 for FF Factories ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 19. marts 2024

Direktion

Kristian Falk Nielsen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet FF Factories ApS
C/O Kristian Falk Nielsen
Sundkaj 53
2150 Nordhavn

CVR-nr.: 38 86 47 69

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Stiftet: 18. august 2017

Hjemsted: København

Direktion Kristian Falk Nielsen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje kapitalandele, samt hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på DKK 619.410, og selskabets
balance pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital på DKK 534.233.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FF Factories ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning herunder lejeindtægter, med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, samt
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administratiom m.v.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af mate-
rielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte
kapitalinteressers resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid
Bygninger 15-50 år  

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncern-
interne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalande-
len. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ good-
will først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er u-
erholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte
forpligtelser.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopen-
gestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
d
7
b
8
1
Y

J
y
P

Q
2
5
1
6
4
6

9
4

7



Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Bruttofortjeneste 210.756 -52.450

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -53.365 -62.020

Resultat før finansielle poster 157.391 -114.470

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser 500.000 -167.898
Finansielle indtægter 203 16.180
Finansielle omkostninger -86.915 -64.819

Resultat før skat 570.679 -331.007

Skat af årets resultat 2 48.731 0

Årets resultat 619.410 -331.007

Foreslået udbytte 122.000 0
Overført resultat 497.410 -331.007

619.410 -331.007
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Balance 30. september

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3 1.939.615 1.812.440

Materielle anlægsaktiver 1.939.615 1.812.440

Anlægsaktiver i alt 1.939.615 1.812.440

Udskudt skatteaktiv 48.731 0

Tilgodehavender 48.731 0

Likvide beholdninger 145.375 94.527

Omsætningsaktiver i alt 194.106 94.527

Aktiver i alt 2.133.721 1.906.967
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Balance 30. september

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 362.233 -135.177
Foreslået udbytte for regnskabsåret 122.000 0

Egenkapital 534.233 -85.177

Gæld til realkreditinstitutter 1.092.890 1.064.062
Deposita 30.900 0

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.123.790 1.064.062

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 14.903 64.800
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.950 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 383.305 853.282
Anden gæld 62.540 0

Kortfristede gældsforpligtelser 475.698 928.082

Gældsforpligtelser i alt 1.599.488 1.992.144

Passiver i alt 2.133.721 1.906.967

Eventualforpligtelser 5
 

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
d
7
b
8
1
Y

J
y
P

Q
2
5
1
6
4
6

9
4

7



Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2022 50.000 -135.177 0 -85.177
Årets resultat 0 497.410 122.000 619.410

Egenkapital 30. september 2023 50.000 362.233 122.000 534.233
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Noter

2022/23
DKK

2021/22
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -48.731 0

-48.731 0

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. oktober 2022 1.874.460
Tilgang i årets løb 180.540

Kostpris 30. september 2023 2.055.000

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 62.020
Årets afskrivninger 53.365

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 115.385

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 1.939.615
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. oktober

2022

Gæld
30. september

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.128.862 1.107.793 14.903 1.025.018
Deposita 0 30.900 0 0

1.128.862 1.138.693 14.903 1.025.018

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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{
  "at_hash": "nbVK7SIEpwOnNzCB0aUjAQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1710862894",
  "birthdate": "1985-04-06",
  "exp": "1710866495",
  "iat": "1710862895",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4052d605-00d3-435d-b514-5489736c9fa2",
  "name": "Kristian Falk Nielsen",
  "nonce": "638464596597367288.NGQ2YjhlNjktNjM0OS00Y2FkLWFkZTYtZWM1OTllMDMyNWVkMjcyODc4M2MtZTBjZC00MDI1LWE5YTItYjBlOGFmZTViOWFl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6ae94c52-3b63-4ca4-a672-1d92120f13b4",
  "rat": "1710862861",
  "sid": "905b191b-4703-4804-a8be-186696ac99fe",
  "sub": "6ae94c52-3b63-4ca4-a672-1d92120f13b4",
  "transaction_id": "b82221cc-e62a-4201-85c3-53fea3932294",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MzVlYmMwNTEtZjI1OC00NzRkLThmZWYtNDZkOTk5ZWQyYWVifDAwMDAwMDAxfGUzOWY4NWE1LWQxMWQtNDYwYS1iMTY5LWJjODJjODg2ZDFhZHwyNTE2NDY5NDc=",
  "signedAtUtc": "2024-03-19T15:41:48.9388126Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251646947",
  "agreementId_41c594gjupg251646947": "41c594gjupg251646947 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_386384nguUp251646947": "386384nguUp251646947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_8e8704YPkSh251646947": "8e8704YPkSh251646947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_cd7b81YJyPQ251646947": "cd7b81YJyPQ251646947 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
}
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