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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Graested 2017 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 30. november 2021

Direktion

Kenn Hertzman Jergensen Kim Sloth Arildsen
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Den uathzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Greested 2017 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grasted 2017 ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathzngige revisors revisionspitegning

Som led 1 en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspétegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspitegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uathzngige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 30. november 2021

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Pleehn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Grasted 2017 ApS
Lindholmvej 15
3550 Slangerup

CVR-nr.: 38 86 09 84
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 15. august 2017
Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Hillered

Kenn Hertzman Jergensen
Kim Sloth Arildsen

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formdl er keb og salg af fast ejendom, herunder projektudvikling og dermed
beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Som foelge af udviklingen pd ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgerelsen af dagsverdien pa ejendommene, hvilket der skal tages hejde for ved vurdering af
selskabets balance.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd kr. 8.372.726, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pé kr. 8.035.883.

Grunden er hidtil malt til kostpris, men males fremover til dagsvaerdi med indregning af
verdireguleringer pé resultatopgerelsen, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnas
et retvisende billede. Den @ndrede regnskabspraksis har en positiv pavirkning pa arets
resultatopgerelse pd tkr. 8.540 og balancesummen foreges med t.kr. 10.948. ZAndringen har
ingen pavirkning pa sammenligningstallene.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grasted 2017 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har @ndret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Ejendomme er hidtil mélt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Ejendomme males
fremover til dagsvaerdi med indregning af verdireguleringer pa resultatopgerelsen, da det er
ledelsens vurdering, at der derved bedre opnds et retvisende billede. Den @ndrede
regnskabspraksis har en positiv pavirkning pa arets resultatopgerelse pa tkr. 8.540 og
balancesummen foreges med tkr. 10.948. /Andringen har ingen pavirkning pa
sammenligningstallene.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter er et sammendrag af nettoomsatning, produktionsomkostninger samt an-
dre driftsindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital 1 form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé 1an indregnes ikke 1 kostprisen 1 opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvardi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser iovrigt males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttotab

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

-78.727 -78.573

10.948.116 0

1 -135.125 -94.247

10.734.264 -172.820

2 -2.361.538 38.020

8.372.726 -134.800

8.372.726 -134.800

8.372.726 -134.800
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

REVISION A/S

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

3 16.000.000 5.195.188
16.000.000 5.195.188
16.000.000 5.195.188

0 107.792
0 107.792
0 107.792
16.000.000 5.302.980
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

11

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
50.000 50.000
7.985.883 -386.843
8.035.883 -336.843
2.253.746 0
2.253.746 0
1.007.561 738.123
4.684.386 4.857.241
18.424 44.459
5.710.371 5.639.823
5.710.371 5.639.823
16.000.000 5.302.980
5
6
4
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. juli 2020 50.000 -386.843 -336.843
Arets resultat 0 8.372.726 8.372.726
Egenkapital 30. juni 2021 50.000 7.985.883 8.035.883

12
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

Aktiver der maéles til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob
Kostpris 30. juni 2021

Verdireguleringer 1. juli 2020
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2021

2020/21 2019/20
kr. kr.
97.145 93.671
37.980 576
135.125 94.247
2.361.538 -38.020
2.361.538 -38.020
Investerings-
ejendomme
5.159.005
36.183
-143.304
5.051.884
0
10.948.116
10.948.116

16.000.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Grundens dagsverdi vurderes ud fra en maglervurdering, som er vurderet til 16 mio. kr..

13
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Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.
4 Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af negativ goodwill
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 10.948.116 0
Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo 16.000.000 5.195.188

6

Eventualforpligtelser

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 20.000, der giver pant i grundeog bygninger
samt materielle aktiver. Heraf er ejerpantebrevene pa i alt t.kr. 20.000 i selskabets besiddelse.

14
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