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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab og salg af egen fast ejendom.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2022/23.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/7 2022 - 30/9 2023 for Grasted 2017 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflagge
en ikke revideret arsrapport.

Kgbenhavn, den 22. november 2023

Direktion

Torben Resler



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Graested 2017 ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Graested 2017 ApS for tiden 1/7 2022 - 30/9 2023 pa grundlag af

selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatop-

gorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-

lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 22. november 2023

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Den anvendte regnskabspraksis, som er uaendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak folgende:

Regnskabet aflagges i DKK.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestér af nettoomsatning, modregnet direkte og andre eksterne omkost-

ninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af

virksomhedens investeringsejendomme malt til dagsvardi pa balancedagen.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende gald.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestéar af ejendommenes kabs-
pris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfolgende
til dagsveerdi, der svarer til det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for

pa balancedagen til en uafthangig keber. Dagsvardien opgores ved anvendelse af den afkast-
baserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte
ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar til-
passet en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, storre renoveringsarbejder o.l. Regnskabsarets

regulering af ejendommenes dagsveardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/7 2022 - 30/9 2023

Indtegter
Bruttotab

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansiering

Renteudgifter, koncern
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

2022/23 2021/22
kr. kr.
-181.050 -136.796
0 0
-181.050 -136.796
-181.050 -136.796
-154.371 0
-26 -39.654
-335.447 -176.450
59.574 41.009
-275.873 -135.441
-275.873 -135.441
0 0
-275.873 -135.441




Note

Balance pr. 30/9 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/9 2023 30/6 2022
kr. kr.
13.664.286 13.000.000
13.664.286 13.000.000
13.664.286 13.000.000
73.798 0
73.798 0
52.494 0
126.292 0
13.790.578 13.000.000




Balance pr. 30/9 2023

Note 30/9 2023 30/6 2022
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort til naste ar 7.574.569 7.850.442
Afsat udbytte 0 0
Egenkapital i alt 7.624.569 7.900.442

2 Udskudt skat 2.241.694 2.227.470
Hensatte forpligtelser i alt 2.241.694 2.227.470
Bankgald 0 1.005.300
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.911.815 1.120.278
Anden geld 12.500 746.510
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.924.315 2.872.088
Geeldsforpligtelser i alt 3.924.315 2.872.088
Passiver i alt 13.790.578 13.000.000

5 Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.

Veerdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzeld til dagsveerdi

Investeringsejendomme 0 0

Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat -73.798 0
Udskudt skat, regulering 14.224 -41.009
-59.574 -41.009

Den samlede udskudte skat andrager 2.241.694 2.227.470
Anlaegsaktiver Investerings-
ejendomme

Anskaffelsessum pr. 1/7 2022 2.273.347
Tilgang/afgang 664.286
Anskaffelsessum pr. 30/9 2023 2.937.633
Opskrivninger pr. 1/7 2022 10.726.653
Opskrivninger i aret 0
Opskrivninger pr. 30/9 2023 10.726.653
Bogfert vaerdi pr. 30/9 2023 13.664.286

Ejendommen er under opferelse.

Tilgodehavender der forfalder efter mere end 1 ar
Af de samlede tilgodehavender, der er indregnet under omsatningsaktiver, forfalder kr. 73.798

efter 12 maneder.



Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser:

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 10.000 t.kr. Den regnskabsmassige veerdi af pantsatte
ejendomme udger ca. 13.664 t.kr.

Andre forhold:

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Resler Heaven ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambe-
skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte netto-
forpligtelser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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