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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 16. august 2017 - 31. december 2018 for
VT Frederiksgade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 16. august 2017 - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. februar 2019

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i VT Frederiksgade ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VT Frederiksgade ApS for regnskabsaret 16. august 2017 - 31.
december 2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 6. februar 2019

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Torben Tranberg Jensen
statsautoriseret revisor
mne7911
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Selskabsoplysninger
Selskabet VT Frederiksgade ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr.: 38 8598 89
Stiftet: 16. august 2017
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 16. august - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed VT Ejendomsholding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsinvestering.

Selskabet har i aret igangsat et ejendomsprojekt.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 220.973 kr. Det ordinare resultat efter skat udger -128.389 kr.

Selskabet har i aret erhvervet 3 beboelsesejendomme. Ejendommene vil indgd i et storre
renoveringsprojekt, der gennemfores i det kommende ar.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VT Frederiksgade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle  direkte tilknyttede omkostninger. N&r ombygningsprojekt er faerdigt, il
investeringsejendommene blive malt efter nedenstdende praksis.

Investeringsejendomme males efter feerdiggerelse ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejen-
dommene verdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsattes
ejendom for ejendom. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og
forventede driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter VT Frederiksgade ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse

16/8 2017
Note -31/12 2018
Bruttofortjeneste 220.973
1 Qvrige finansielle omkostninger -385.362
Resultat for skat -164.389
Skat af arets resultat 36.000
Arets resultat -128.389

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -128.389
Disponeret i alt -128.389
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TRANBERG

Balance

Aktiver

Note 31/12 2018 16/8 2017
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 6.755.338

Materielle anlaegsaktiver i alt 6.755.338 0
Anlaegsaktiver i alt 6.755.338 0
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.000 0
Udskudte skatteaktiver 36.000 0
Andre tilgodehavender 9.271 0
Tilgodehavender i alt 48.271 0
Likvide beholdninger 135.493 50.000
Oms=tningsaktiver i alt 183.764 50.000
Aktiver i alt 6.939.102 50.000
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TRANBERG

Balance
Passiver
Note 31/12 2018 16/8 2017

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 1.000.000 50.000

4 Overfort resultat -128.389 0
Egenkapital i alt 871.611 50.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 5.828.641 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.828.641 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 102.591 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.299 0
Anden geld 122.960 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 238.850 0
Gezldsforpligtelser i alt 6.067.491 0
Passiver i alt 6.939.102 50.000

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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TRANBERG

Noter

16/8 2017
-31/12 2018

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.299
Andre finansielle omkostninger 382.063
385.362

2.  Investeringsejendomme

Tilgang i arets lab 6.755.338 0
Kostpris 31. december 2018 6.755.338 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 6.755.338 0

Investeringsejendommene er i aret opgjort til kostpris. Alle ejendommene indgér i et storre
ombygningsprojekt. Nar ombygningsprojektet er fardiggjort vil ejendommene blive malt til
dagsveerdi.

3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 16. august 2017 50.000 50.000
Kapitalforhgjelse ved galdskonvertering 4/9 2018 950.000 0
1.000.000 50.000

4. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud -128.389 0

-128.389 0

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 5.869 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 6.755 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.943 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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TRANBERG

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med VT Ejendomsholding ApS, CVR-nr.
38973177 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af arsregnskabet
for administrationsselskabet.
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  challenge -4255652880590823660
  hashsumB 85c064b2kPqR18074369/SHA512/CDF7A21DAA1EEFDFB2163B63EE7366199FC191F69BF0BD017C5D6AB210503BD82D02D500862D9D48E51EE0BF83BBBBA3820C28F064387BF553DFFFF56E53C5A9
  hashsumC b2141b0fxykr18074369/SHA512/B1A7A85613DE8F382AEB039B03AE431E3A1FCF43983D22CD0D1034B2D6AD62219C89EFBD36E2106D80C2270DCBD72EC96EB104D7B55800899AF7232B97ED135F
  TimeStamp MjAxOS0wMi0xMiAwODo1OTo0NCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 HFFFt/fIkMexxNQ8AxrXO8gU9uvnNfIdoZkKyUa5Kgw=


 
JE6wRn5SiUqla9quBanTKznTkrvlRl7CiMKVfUKUpHhR8hDewJCXM54w47xgg4T2hxwORD/pqY35
we76EX15j+ZqkXBG/J8p9x9CAS18tq9/iESRZQdJGf001rMMoi9m2XkcfKSoGxHOUJCzLictyXau
7Vg8Ezy1z3RGEhIHciyFegbtvGkrM56AZFKmoDE9iG6Vcge/AGxqBehpHycQRcwBtMJ35iXAHNkd
1NHGhn3WwZL7hg6pGaa1z20pmx92vVWUEQxNP6FQR9K9Ix0ziA34Pm0pATD2EIvE8LFDpWruLAxX
ciWBO5nc4sVgtavCboOlmbJtyCQmFMJkLm5e3A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjI4NjIyNjk4MzgyMzE2MzQ0MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAxMiAwOTo0MzoxOSBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC YjIxNDFiMGZ4eWtyMTgwNzQzNjkvU0hBNTEyL0IxQTdBODU2MTNERThGMzgyQUVCMDM5QjAzQUU0MzFFM0ExRkNGNDM5ODNEMjJDRDBEMTAzNEIyRDZBRDYyMjE5Qzg5RUZCRDM2RTIxMDZEODBDMjI3MERDQkQ3MkVDOTZFQjEwNEQ3QjU1ODAwODk5QUY3MjMyQjk3RUQxMzVG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODVjMDY0YjJrUHFSMTgwNzQzNjkvU0hBNTEyL0NERjdBMjFEQUExRUVGREZCMjE2M0I2M0VFNzM2NjE5OUZDMTkxRjY5QkYwQkQwMTdDNUQ2QUIyMTA1MDNCRDgyRDAyRDUwMDg2MkQ5RDQ4RTUxRUUwQkY4M0JCQkJBMzgyMEMyOEYwNjQzODdCRjU1M0RGRkZGNTZFNTNDNUE5
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