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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. november
2018 - 31. oktober 2019 for VFS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. oktober 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. november 2018 - 31. oktober 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redover, den 26. marts 2020

Direktion

Kenneth Sehested
direktor
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i VFS Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for VFS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. november 2018 -
31. oktober 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. november 2018 - 31. oktober 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er near-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-

te sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opniér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vz-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspdtegning gore opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 26. marts 2020

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel 6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

VES Ejendomme ApS
Glerupvej 12A

2610 Redovre

CVR-nr.: 38859757

Regnskabsperiode: 1. november 2018 - 31. oktober 2019
Stiftet: 17. august 2017

Hjemsted: Redovre

Kenneth Sehested, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at keb, salg og udlejning af ejendomme og anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pé kr. 76.829, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2019 udviser en egenkapital pa kr. 145.268.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VFS Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2018/19 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Omsatning omfatter indgaet huslejer i hendhold til kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indteaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af 4rets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 25 ar 0%
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i ud-

skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1inets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

QDvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, mles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
244.863 219.031
-55.977 -59.673
188.886 159.358
188.886 159.358
-81.076 -140.919
107.810 18.439
-30.981 0
76.829 18.439
76.829 18.439
76.829 18.439

10

This document has esignatur Agreement-ID: 6fbd537cPTpq56332769



Balance 31. oktober

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

4.943.829 4.973.987

2 4.943.829 4.973.987

4.943.829 4.973.987

46.673 0

46.673 0

105.046 135.649

151.719 135.649

5.095.548 5.109.636

11
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Balance 31. oktober

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
50.000 50.000
95.268 18.439
145.268 68.439
15.163 0
15.163 0
2.552.531 2.701.753
3 2.552.531 2.701.753
3 149.292 148.934
2.186.596 2.117.912
15.818 0
30.880 72.598
2.382.586 2.339.444
4.935.117 5.041.197
5.095.548 5.109.636
4
5

12
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. november 2018 50.000 18.439 68.439
Arets resultat 0 76.829 76.829
Egenkapital 31. oktober 2019 50.000 95.268 145.268

13
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. november 2018
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. oktober 2019

Af- og nedskrivninger 1. november 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. oktober 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. oktober 2019

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

2018/19 2017/18
kr. kr.
0 0
Grunde og
bygninger
5.033.660
25.819
5.059.479
59.673
55.977
115.650
4.943.829
2018/19 2017/18
kr. kr.
1.951.702 2.102.432
600.829 599.321
2.552.531 2.701.753
149.292 148.934
2.701.823 2.850.687

14
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabetVFS Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.701, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. oktober 2019 udgor t.kr. 4.943.

15

This document has esignatur Agreement-ID: 6fbd537cPTpq56332769



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Carsten Nielsen

Som Registreret revisor NEM ID
P& vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S

RID: 1059477860054

Tidspunkt for underskrift: 31-03-2020 kl.: 12:37:31
Underskrevet med NemID

Kenneth Sehested

Som Direktgr NEM ID
RID: 14502360

Tidspunkt for underskrift: 31-03-2020 kl.: 12:41:20
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Kenneth Sehested

Som Dirigent NEM ID
RID: 14502360

Tidspunkt for underskrift: 31-03-2020 kl.: 12:41:20
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 6fbd537cPTpg56332769




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 6fbd537cPTpq56332769.
The document is part of the order with Reference ID 5a026e01mhhT56332769.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 AOFCB3C732CC0A960726E5645688BE18 -
0A20990A50AB623AD5F1CAAO03B1EL1263 -
AB68667A4DOD6D5FF50FE4395CO1F001F —
8FCEDOC441BA9A620A6D250A80A40562

The document was sealed for changes: 2020-03-31710:41:20.869Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

5a026e01YUnz56332769 2714 General forsanlingsreferat 2018-19. pdf
1d57b5deNYRN56332769 2714 Ledel sens regnskabserkl aing 2018-19. pdf
87503f dagSzz56332769 2714 Revi si onspr ot okol at 2018- 19. pdf
049249ecgMk56332769 2714 Speci fi kati oner 2018-19. pdf

6f bd537cPTpg56332769 2714 Arsrapport 2018-19. pdf

Signers

Carsten Nielsen <cn.kalundborg@danrevi.dk>

Using NemID with ID 1059477860054

As Registreret revisor

Signed 2020-03-31T10:37:31.865Z on behalf of Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S from 93.163.254.46:26909

Kenneth Sehested <trine@vfvs.dk>

Using NemID with ID 14502360

As Dirigent and Direktar

Signed 2020-03-31T10:41:20.694Z from 188.179.205.29:31148

Activitylog

When What Who Where

31-03- 2020 Created Carsten Niel sen 93. 163. 254. 46
10: 32: 37 cn. kal undbor g@lanr evi . dk

31-03- 2020 Opened Carsten Ni el sen 93. 163. 254. 46
10: 34: 45 cn. kal undbor g@lanr evi . dk 124339

31-03- 2020 Opened Carsten Ni el sen 93. 163. 254. 46
10: 35: 09 cn. kal undbor g@anr evi . dk 124876

31-03- 2020 Si gned Carsten Ni el sen 93. 163. 254. 46
10:37: 31 cn. kal undbor g@lanr evi . dk 126909

31-03- 2020 Opened Kennet h Sehest ed 188. 179. 205. 2
10: 39: 48 trine@fvs. dk 9: 29063
31-03- 2020 Si gned Kennet h Sehest ed 188. 179. 205. 2

10: 41: 20 trine@fvs. dk 9: 31148
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. november
2018 - 31. oktober 2019 for VFS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. oktober 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. november 2018 - 31. oktober 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redover, den 26. marts 2020

Direktion

Kenneth Sehested
direktor
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i VFS Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for VFS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. november 2018 -
31. oktober 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. november 2018 - 31. oktober 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er near-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-

te sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opniér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vz-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspdtegning gore opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 26. marts 2020

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel 6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

VES Ejendomme ApS
Glerupvej 12A

2610 Redovre

CVR-nr.: 38859757

Regnskabsperiode: 1. november 2018 - 31. oktober 2019
Stiftet: 17. august 2017

Hjemsted: Redovre

Kenneth Sehested, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at keb, salg og udlejning af ejendomme og anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pé kr. 76.829, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2019 udviser en egenkapital pa kr. 145.268.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VFS Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2018/19 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Omsatning omfatter indgaet huslejer i hendhold til kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indteaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af 4rets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 25 ar 0%
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i ud-

skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1inets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

QDvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, mles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
244.863 219.031
-55.977 -59.673
188.886 159.358
188.886 159.358
-81.076 -140.919
107.810 18.439
-30.981 0
76.829 18.439
76.829 18.439
76.829 18.439

10

This document has esignatur Agreement-ID: 6fbd537cPTpq56332769







Balance 31. oktober

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

4.943.829 4.973.987

2 4.943.829 4.973.987

4.943.829 4.973.987

46.673 0

46.673 0

105.046 135.649

151.719 135.649

5.095.548 5.109.636
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Balance 31. oktober

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
50.000 50.000
95.268 18.439
145.268 68.439
15.163 0
15.163 0
2.552.531 2.701.753
3 2.552.531 2.701.753
3 149.292 148.934
2.186.596 2.117.912
15.818 0
30.880 72.598
2.382.586 2.339.444
4.935.117 5.041.197
5.095.548 5.109.636
4
5
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. november 2018 50.000 18.439 68.439
Arets resultat 0 76.829 76.829
Egenkapital 31. oktober 2019 50.000 95.268 145.268

13
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. november 2018
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. oktober 2019

Af- og nedskrivninger 1. november 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. oktober 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. oktober 2019

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

2018/19 2017/18
kr. kr.
0 0
Grunde og
bygninger
5.033.660
25.819
5.059.479
59.673
55.977
115.650
4.943.829
2018/19 2017/18
kr. kr.
1.951.702 2.102.432
600.829 599.321
2.552.531 2.701.753
149.292 148.934
2.701.823 2.850.687
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabetVFS Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.701, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. oktober 2019 udgor t.kr. 4.943.
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  hashsumC MDQ5MjQ5ZWNnTU14NTYzMzI3NjkvU0hBNTEyLzRCQTQzNzk1NDdGMUYxM0Q4NDQ3QTlBOTczMzQwMDg5MjUyMkQ1Q0I4MEYzQ0Y0OTNDNDg5Q0NGOEY1MzkxM0Q0QUJDQzA2M0IzRjVFQTFBNDM1M0MwQTkxNjAzQkVGN0YxRDlCRDlBRjlEMDhENEY5QkMzODUwQkIzNzk0Rjc4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODc1MDNmZGFnU1paNTYzMzI3NjkvU0hBNTEyL0RFNTQ4MTE2RkMyQzI0QUQ4QTc5Nzc5REVBOURFQTQ1Njc1REQ4Q0RFQzYzQTdDQUEyNzZBMUI5MDFEMkFGOTU4RjhFODkzREY3NzVBQUZDOEUwOUFFREEyQzczNjgyOTFCMDhBRjQ2MUI1RkZERjcxNDUxQUZFNDUzQURGQTFE




  
 
 
 
 
 
 l6jddnfw+LM+Fn4kc0UYk0LrD7cXDxUM4Yq666IdNJo=


 
N2NfL6Mcxjev/ZhETMTtVIKwJT9yhwdcmOgn2xpULAoXHmGUata7s4Hd4lTniXQfg99S9p72D56E
3q9Eekr+XweTYudmLAqY/rto/gYEJwTqejGEPp4tVjbIUhPCfKGcyO8rZeHrQvUVKqxiDS1wEYjB
ds/pSpqYS6R0cMZh3FysJr9FYY/ZRvYiHdIHIdUvyN6SmIUmUJTyBecfa2tGP9oD3RMG2QMaWTGZ
jhylChYDTw5+pQbk1m8vmRN7CKiDp4jTRSeQqsMleQOTkiFtRtLS+c3q1V2YnUyZMapUkC/WMxH4
7GFZhNd6tdYDQaDobiZRFsk44rp8lYeyJ91uJQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3839366227682341043
  hashsumB 5a026e01YUwZ56332769/SHA512/6C72D9BC5C4DFB553E5C7AC60ECB0E6EDB8CF0FF29BCDEEB8579B052B2D555D124C6FBB968CDCCE7590B9853C26A791B105304641D4B550091A4C440010F3211
  hashsumC 1d57b5deNYRN56332769/SHA512/1D5CCCDF2C870A25AF86152367500D817302DB398F48FE2B4486A6D99F4CCE557153476C783E05FC7D0E5E3F698C516167097A2310B7B4DE4C619BE2B26B13D5
  hashsumD 87503fdagSZZ56332769/SHA512/DE548116FC2C24AD8A79779DEA9DEA45675DD8CDEC63A7CAA276A1B901D2AF958F8E893DF775AAFC8E09AEDA2C7368291B08AF461B5FFDF71451AFE453ADFA1D
  hashsumE 049249ecgMMx56332769/SHA512/4BA4379547F1F13D8447A9A9733400892522D5CB80F3CF493C489CCF8F53913D4ABCC063B3F5EA1A4353C0A91603BEF7F1D9BD9AF9D08D4F9BC3850BB3794F78
  hashsumF 6fbd537cPTpq56332769/SHA512/A0FCB3C732CC0A960726E5645688BE180A20990A50AB623AD5F1CAA03B1E1263A68667A4D0D6D5FF50FE4395C91F001F8FCED9C441BA9A620A6D250A80A40562
  TimeStamp MjAyMC0wMy0zMSAxMjo0MDo0MyswMjAw
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