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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. juni 2022
Direktion

Peter Thomsen
Adm. direkter



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af rsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 15. juni 2022

ECOMENTOR
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Christian Agerholm
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34367



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS
Veeldegdardsvej 57

2820 Gentofte

CVR-nr.: 38858149
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Regnskabsar: 5. regnskabsar

Hjemsted: Gentofte

Peter Thomsen, adm. direktar

ECOMENTOR

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engelsborgvej 31

2800 Kgs. Lyngby



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

8.191 -31.228
1 0 0
8.191 -31.228
2 -165.651 -76.441
3 -1.250.807 0
-1.408.267 -107.669
4 0 12.551
5 -372.569 -217.105
-1.780.836 -312.223
6 145.945 0
-1.634.891 -312.223
-1.634.891 -312.223
-1.634.891 -312.223




Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.882.123 6.310.784
Materielle anlaegsaktiver 3.882.123 6.310.784
Anlaegsaktiver i alt 3.882.123 6.310.784
Andre tilgodehavender 0 3.945.350
Udskudt skatteaktiv 13.910 0
Selskabsskat 35.096 0
Tilgodehavender 49.006 3.945.350
Likvide beholdninger 5.000.792 9.301
Omsaetningsaktiver i alt 5.049.798 3.954.651
Aktiver i alt 8.931.921 10.265.435




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. kr.

50.000 50.000

52.886 -312.223

102.886 -262.223

0 1.363.476

7.317.148 8.999.693

7 7.317.148 10.363.169

7 1.363.440 75.108

0 7.400

62.447 25.981

86.000 56.000

1.511.887 164.489

8.829.035 10.527.658

8.931.921 10.265.435
8
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -312.223 -262.223
Arets resultat 0 -1.634.891 -1.634.891
Tilskud fra koncern 0 2.000.000 2.000.000
Egenkapital 31. december 2021 50.000 52.886 102.886

Selskabet har i regnskabsaret modtaget et tilskud fra selskabets moderselskab pa kr. 2,0 mio.



Noter

1  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere

2  Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

3 Andre driftsomkostninger

Tab ved salg af anlaegsaktiver

4 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2021 2020

kr. kr.
0 0
165.651 76.441
165.651 76.441
1.250.807 0
1.250.807 0
0 12.551
0 12.551
367.391 214.843
5.178 2.262
372.569 217.105




Noter
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2021 2020
kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -35.096 0
Arets udskudte skat -13.910 0
Regulering af udskudt sambeskatning -96.939 0
-145.945 0
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.438.584 1.363.440 1.363.440 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.999.693 7.317.148 0 0
10.438.277 8.680.588 1.363.440 0

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve i udvikle ejendomme og byggegrunde i Danmark til videresalg.

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Til sikring af selskabets fortsatte drift har selskabets moderselskab afgivet stotteerkleering geeldende indtil 31.
december 2023.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Emmapenajo Holding ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har i december 2021 solgt ejendommen Farimagsvej 1A, 4700 Naestved, med overtagelse pr. 31.
december 2021. Salgssummen som udger t.kr. 5.000 er pr. 31. december 2021 indgdet pa en deponeringskonto
i Nykredit A/S —indregnet under likvide beholdninger. Realkreditpantebrev vedrgrende ejendommen
Farimagsvej 1A udger t.kr. 1.469.med en restgaeld pr. 31. december 2021 pa t.kr. 1.363 er indfriet i 2022.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter vedrerende lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til
keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, her-
under fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal ansatte er beregnet efter ATP-metoden.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget
er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering:

Brugstid: 50 ar

Restveerdi: 20%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen indregnes i resultatop-
gorelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger ved et
salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et
salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet el-
ler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedre-
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgzeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Dvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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