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Selskabsoplysninger

Selskab

Soelberg Retail IvS
Vinten Skovvej 42
8700 Horsens
CVR.nr.: 38 8580 17

Telefon: 26 14 90 05
E-mail:  kim@kpjregnskab.dk

Regnskabsperiode:  1/1 2019 - 31/12 2019

Stiftelsesdato: 2/8 2017

Difektion

N S0
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for
Soelberg Retail IvS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Revisorbistand
Ledelsen skal oplyse, at felgende regnskabsvirksomhed har ydet assistance ved udarbejdelse af Arsrapporten:

Regnskabshuset i Horsens ApS

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 20. marts 2020
Direktion

Segren Soelberg

CVR-nr. 38858017 Side 4 Soelberg Retail IvS



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive konsulentvirksomhed indenfor Commercial Real Estate, samt
enhver i forbindelse hermed staende virksomhed

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2019 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af

ﬁpansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomszetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgarelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tigodehavender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Anc_irg driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet, herunder tab ved salg af anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Izn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til

social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og vaerdipapirer indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gaeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat méales pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af materielle anlsegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, foretages der
nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsvaerdi.

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrsmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre tekniske anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
af kostpris
Andre anlzeg, biler, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Finansiel leasing

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle veesentlige risici og fordele for-
bundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved forste
indregning til opgjort kostpris svarende til dagsveerdien eller (hvis lavere) til nutidsveerdien af de fremti_dige lea-
singydelser. Ved beregningen af nutidsvaerdien anvendes leasingaftalens interne rente som diskonteringsfaktor
eller virksomhedens alternative lanerente, som en tilnaermet veerdi. Finansielt leasede aktiver afskrives som
ovrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver, jf. ovenfor.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavgnder males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skattevaerdien af fremfarselsberettigede underskud mv. anvendes de pa balancedagen gael-
dende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar beregnet med 22 %.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordinzere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fwlg? af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1/1 2019 - 31/12 2019

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte indregnet i egenkapitalen
Overfart til reserve for iveerkseetterselskab
Overfart resultat

IALT

CVR-nr. 38858017

Side 10

2019 2017/2018
(17 mdr.)

1.001.242 582.514
-417.193 -170.000
-22.852 -3.250
-151.750 0
409.447 409.264
-8.345 0
401.102 409.264
-44.095 -91.586
357.007 317.678
250.000 250.000
0 25.000
107.007 42.678
357.007 317.678
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Balance pr. 31/12 2019

Aktiver
Note 2019 2017/2018
(17 mdr.)

2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 265.333 191.750
Materielle anlaegsaktiver i alt 265.333 191.750
ANLAEGSAKTIVER | ALT 265.333 191.750
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 167.558 86.158
Andre tilgodehavender 251.939 0
Tilgodehavender i alt 419.497 86.158
Likvide beholdninger 552.583 320.158
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 972.080 406.316
AKTIVER I ALT 1.237.413 598.066
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Note

Balance pr. 31/12 2019
Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for iveerkszetterselskaber
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
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2019 2017/2018
(17 mdr.)

15.000 15.000
25.000 25.000
149.685 42.678
250.000 250.000
439.685 332.678
0 10.010
0 10.010
440.930 8.000
8.997 72.658
250.000 0
97.801 174.720
797.728 255.378
797.728 255.378
1.237.413 598.066
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret
Gager og lgnninger

Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

Note 2 - Anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum primo

Tilgang i aret

Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Akkumulerede afskrivninger primo
Afskrivninger vedr. afgang

Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger ultimo

Bogfert vaerdi andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Afskrivninger:
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar

Afskrivninger i alt

Note 3 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat (indtaegt)

Note 4 - Reserve for ivaerksaetterselskaber

Reserve for ivaerksaetterselskaber
Overfort fra resultatkonto i aret
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2019 2017/2018
(17 mdr.)

1 1
217.193 0
200.000 170.000

0 0
417.193 170.000
195.000 0
288.185 195.000

-195.000 0
288.185 195.000
3.250 0
-3.250 0
22.852 3.250
22.852 3.250
265.333 191.750
22.852 3.250
22.852 3.250
93.412 81.576
-49.317 10.010
44.095 91.586
25.000 0
0 25.000
25.000 25.000
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Note 5 - Overfort resultat

NOTER

Overfart resultat primo
Arets resultat
Overfart til reserve for ivaerksaetterselskab

Til disposition i alt
Foreslaet udbytte for aret

Note 6 - Eventualforpligtelser

2019 2017/2018
(17 mdr.)

42678 0
357.007 317.678
0 -25.000
399.685 292.678
-250.000 -250.000
149.685 42.678

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernes sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for SSO Holding 2017 IvS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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