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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for TTS Ejendomme ApS for regnskabsaret
2023.

Arsrapporten afizegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 8. marts 2024,

Direktion

Tanja Duedahl Sarensen Thomas Sgrensen



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TTS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TTS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regier for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontro!, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaleise om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 8. marts 2024

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp
Registreret revisor
MNE42794



Selskabsoplysninger

Selskabet TTS Ejendomme ApS

Hojenvej 113

7100 Vejle

CVR-nr.: 38855832

Stiftet: 14. august 2017

Hjemstedskommune: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Tanja Duedahl Sgrensen

Thomas Sgrensen

Revisor K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle

Pengeinstitut Handelsbanken

Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes 8. marts 2024 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i handel, investering og dermed besleegtet virksomhed.

Vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TTS Ejendomme ApS for 2023 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med
tilvalg af bestemmelserne fra en hajere regnskabsklasse og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vasrdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af endrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beigb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsastning ikke er oplyst.

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomseetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de vedrarer. Lejeindtaegter
maéles til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemaesssige belgbsgreense for smaanskaffelser eller derunder,
udgiftsfares i regnskabsaret.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og darets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Vilstrup Smedje Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "selskabsskat” (alternativ: "Geeld til modervirksomhed”) eller "Tilgodehavende hos
modervirksomhed”.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsvaerdi med veerdireguleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke
anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Materielle anleegsaktiver under udforelse
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse males til kostpris. Afholdte omkostninger vedrgrende materielle
anlagsaktiver under udfarelse overfares til den relevante aktivkategori, nar aktivet er klar til brug.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivninger af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som
en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lsengere bestar.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende efterfalgende
regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Galdsforpligtelser
Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeeld.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder omfatter belgb som falge af sambeskatningen.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfort resultat

Disponeret i alt

10

Note

2023 2022

kr. tkr.
904.184 715
215.525 0
784.940 335
29.753 2
305.016 378
67.171 83
237.845 295
3.359.927 3.065
237.845 295
3.597.772 3.360
3.597.772 3.360
3.597.772 3.360




Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiveri alt

Anlzaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
kr. tkr.

2 27.150.000 15.150
27.150.000 15.150
27.150.000 15.150

28.627 16

28.627 16

2.334 381

30.961 397

27.180.961 15.547




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Personale
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.
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Note 2023 2022

kr. tkr.

50.000 50

3.597.772 3.360

3.647.772 3.410

712.266 665

712.266 665

1.539.762 0

39.690 8

25.000 20

19.943.275 11.157

19.756 83

1.253.440 204

22.820.923 11.473

22.820.923 11.473

27.180.961 15.547
3
4
5



Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2023 2022
kr. tkr.

Skat af arets resultat 19.756 83
Udskudt skat af arets resultat 47 .415 0

Skat af arets resultat i alt 67.171 83

2 Investeringsejendomme 2023 2022
kr. tkr.

Anskaffelsessum, primo 12.244 295 12.244

Tilgang i arets lgb 11.784.475 0
Opskrivning, primo 2.905.705 2.906
Dagsveaerdireguleringer i aret 215.525 0
Investeringsejendomme i alt 27.150.000 15.150

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastszettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK 1.428 og
et afkastkrav pa 5,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed,
alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i

lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pa 100% af ejendommens samlede areal svarende til
budgetterede lejeindtaegter pa t.DKK 1.697. Driftsomkostninger er skgnnede med udgangspunkt i de
omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar,
herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den
nuvarende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

3 Personale

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevasrende ar 2, sidste ar 2.

13



Noter til arsrapporten

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt . DKK 7.000, der giver pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa t. DKK 27.150. Ejerpantebreve for
t.DKK 7.000 er deponeret til sikkerhed for alt mellemvasrende med kreditinstituttet.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og haefter fornoldsmaessigt for
selskabsskatter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelsen udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.
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