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LEDELSESPATEGNING

Direktionen afleegger hermed arsrapport for 2023 for Sjebeck Ejendomme ApS. Den samlede le-

delse erkleerer:

e at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

» at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stil-
ling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rodovre, den 20. juni 2024
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Sjebeck Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Sjabeck Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar — 31. december
2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ retningslinier for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets internekontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-sende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-princippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-bevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s&-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-under no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende trans- aktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-maessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-lovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@sterbro, den. 20. juni 2024

Revisionsfirmaet Peter Deiborg

Cvr.nr. 16 34ﬁ65 78
SN _
D@l@s\_balﬂ

Peter Deiborg
registreret revisor
mne 15575



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at besidde, opfare og udleje ejendomme og anden dermed forbundet virksom-

hed, herunder passiv kapitalanbringelse og investeringer

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et positivt resultat som indfriede de stil-

lede forventninger til arets resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have

indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2022.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Sjgbeck Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabskiasse C.

Der er anvendt fglgende vurderings- og regnskabsprincipper.

Resultatopgerelsen
Resultatopgarelsen er funktionsopdelt.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og udgifter
Finansielle indtaegter og udgifter indeholder renteindteegter og -udgifter.

Skat af arets resultat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen tillige med re-
sultatfaring af arets sendring i hensaettelse til udskudt skat.

Selskabet indgar i sambeskatning efter fordelingsmetoden, hvor den aktuelle selskabsskat afsasttes
i de enkelte arsrapporter.

BALANCEN

Immaterielle og materielle anleegsaktiver

Immaterielle og materielle anlaagsaktiver er optaget til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Aktiverne afskrives linezert over deres forventede brugstid.

Ejendom 50 ar
Installationer 25 ar
Andre anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar 5ar

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe, af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere en den regnskabsmaessige veerdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianseettes til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-
nes, som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtigelser opgjort pa grundiag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&ndring i udskudt
som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pd 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtigelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarel-
sen over laneperioden.

@vrige geeldforpligtigelser, der omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGOGRELSE for perioden 1. januar — 31. december 2023

Noter 2022

Ejendommens drift 200.720 1563.053

Andre eksterne udgifter -9.189 -8.692

1 Personaleudgifter 0 0

Resultat for afskrivninger 191.531 144.361

2 Afskrivninger -65.729 -65.729

Resultat af primaer drift 125.802 78.632

Finansielle indteegter 130 1.365

Finansielle udgifter -23.696  -10.756

Resultat for skat 102.236 69.241

3 Skat af arets resultat . -31.394 -24.024

ARETS RESULTAT 70.842 45.217
RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

Overfort resultat ~70.842 45217

70.842 45.217




Noter

BALANCE pr. 31. december 2023

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Sjobeck @l & Vand A/S
Tilgodehavende fra salg
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMS/ATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIT ALT

2022
1.560.000  1.600.000
314.707 340.436
1.874.707  1.940.436
1.874.707  1.940.436
27.684 0
101.889 87.761
~129.593 87.761
545.400 483.401
674.973 571.162
2.549.680 2.511.598




Noter

BALANCE pr. 31. december 2023

PASSIVER

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

EGENKAPITAL | ALT

Prioritetsgeeld
Langfristet geeld

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtigelse
Leverandgrer

Sjgbeck Holding ApS

Sjobeck @l & Vand A/S

Selskabsskat

Anden gesld

Kortfristet gaeld
GALDIALT

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstilielser

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Ejerforhold

2022
80.000 80.000
1215693  1.215.693
407.094 336.252
0 0
1.702.787  1.631.945
471.892 538.372
471.892 538.372
66.865 67.234
10.000 10.000
162.448 138.424
0 1.339
31.394 24.024
104.294 100.260
375.001 341.281
846.893 879.653
2.549.680

2.511.598




PERSONALEUDGIFTER

Selskabet har ikke haft lenudgifter i regnskabsaret.

AFSKRIVNINGER
Grunde & Bygninger

Forbedring ejendom
| alt

SKAT AF ORDINAERT RESULTAT

Beregnet selskabsskat, ekskl. finansieringstillaag
AEndring i afsat udskudt skat

Regulering tidligere ar

| alt

Selskabet har ikke betalt a'contoskat vedr. indkomstaret 2023

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Anskaffelsessum 1. januar 2023

Arets tilgang

Arets afgang
Anskaffelsessum 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023
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2022
40.000 40.000
26729  25.729
65.729 65.729
31.394 24.024
0 0
— 0 0
31.394 24.024
Grunde og Forbedring
bygninger __Ejendom
2.000.000 643.235
0 0
0 0
2.000.000 643.235
400.000 302.799
40.000 25.729
440.000 328.528
314.707

1.560.000



5. SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for spsterselskabs mellemvaerende med bank er stillet ejerpantebrev i ejendom t.kr.

1.000.

6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTIGELSER
Prioritetsgaeld, restgeeld efter 5 ar 181.538
| alt 181.538

7. EJERFORHOLD
Anpartskapitalen ejes af:
Sjabeck Holding ApS
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