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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Selskabet T123 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagster, den 27. april 2020

Direktion:

Birger Trier Larsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Selskabet T123 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Selskabet T123 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



|IBDO "

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 27. april 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsselskab med kab og salg samt udvikling af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 405 tkr. og selskabets egenkapital er derigennem reetableret.

Selskabet har i arets lgb faerdiggjort opferelsen af 8 lejligsheder med henblik pa videresalg, hvoraf 4
lejligheder er solgt i regnskabsaret. Den erhvervsmaessige aktivitet forventes saledes, via salg af de
resterende lejligheder, at medfare positive resultater i de kommende ar.

Selskabets ejendom til videresalg er indregnet til kostpris med forventning om salg til udbudspris. Der
er efter regnskabsaret solgt endnu 1 lejlighed uden nedslag i udbudsprisen. Som fglge af at de
resterende 3 lejligheder endnu ikke er solgt knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til
vaerdiansaettelse af de resterende 3 lejligheder, herunder udviklingen ejendomsmarkedet og
renteniveau.

Ejerkredsen har tilkendegivet, at man bakker op om den fortsatte drift og finansiering i 2020 og derfor
aflaegges arsrapporten under forudsaetning af going concern.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets udlgb er Danmark ramt af et pandemiudbrud med virussen, Covid-19. Som falge
heraf er store dele af dansk skomoni hardt ramt herunder ogsa ejendomsmarkedet og selskabets udbud
af ejendomme kan blive pavirket. P& nuvaerende tidspunkt er det dog for tidligt at sige hvilke
eventuelle efffekter det vil fa for selskabet.

Herudover er der ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.



|IBDO 8

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 610.160 -49.982

Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviieiiiiiiiiiiiiiieenennnns -90.361 -62.808

RESULTAT FOR SKAT ...cueiniiiiiiiiiiieiei e 519.799 -112.790

Skat af Arets reSUltat. ... ueeeeeeureeireeireeireeeeeeieneeennen. 1 -114.354 24.814

ARETS RESULTAT....uiiuiiieiineiieiieeineeieeneetneeneeneenneanneees 405.445 -87.976
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiiii i e e eeereeeanenn, 405.445 -87.976

FALT 405.445 -87.976



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Lejligheder til videresalg........ccvvvvnveinnnen..
Varebeholdninger...........ccooiiiiiiiiiiiiinnn,

Udskudte skatteaktiver........ccccevvvveevnennn..
Andre tilgodehavender.......c.cccvviiiiiiinninnnn
Tilgodehavender.............ccoviiiiiiiiiiiiiennnn,
Likvide beholdninger...............ccocoeeiiinna.
OMSZETNINGSAKTIVER.......cccevviiiiinneannnnn.

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital....oooeeeerreireieeieiieerenneenennnns
Overfart resultat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

EGENKAPITAL ....ovviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeneenees
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii,
Andengaeld...cooviiiiiiiiiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER........cccvvvevennennnnn..

PASSIVER......ccooiiiiiiiiii

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

11.780.167
11.780.167

0

22.625
22.625
2.087.970
13.890.762

13.890.762

75.000
317.469

392.469
8.704.613
89.540
4.704.140
13.498.293
13.498.293

13.890.762

2018
kr.

3.216.564
3.216.564

24.814
25.632
50.446
1.694.821
4.961.831

4.961.831

75.000
-87.976

-12.976
11.999

0
4.962.808
4.974.807
4.974.807

4.961.831
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NOTER
2019
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 89.540
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 24.814
114.354
Varebeholdninger
Lejligheder til videresalg.......coveiiiieiiiiiiniiniieinnerennnenennnns 11.780.167
11.780.167
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 2019......cevviiiiiiiiiiiiieiniinenennn, 75.000 -87.976
Forslag til resultatdisponering.........cccooveiiiiiiiiinennnnn, 405.445
Egenkapital 31. december 2019..........ccccevviiinnnnnen.. 75.000 317.469

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke afgivet pant eller sikkerhedsstillelser.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

10
2018 Note
kr.
1
0
-24.814
-24.814
2
3.216.564
3.216.564
3
I alt
-12.976
405.445
392.469
4
5
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Selskabet T123 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Kostpris for lejligheder til videresalg opggres som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesom-
kostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



