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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018 for N&M Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 31. maj 2019

Direktion

Nicholas David Mgller Vickie Neumann Hjorth-Olsen
direkter direktor



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i N&M Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N&M Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neestved, den 31. maj 2019

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech @. Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

N&M Ejendomme ApS
H.C. Andersens Vej 57, st. th.
4700 Neastved

CVR-nr.: 38851209
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Neestved

Nicholas David Meller, direkter
Vickie Neumann Hjorth-Olsen, direktor

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16

4700 Neaestved



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved kab, salg og udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet
virksomhed efter ledelsens sken.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 1.124.821, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.170.279.

Selskabets ledelse forventer ligeledes et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N&M Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i1 opferelsesperioden.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veret muligt at opgere dagsverdien ved hjalp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af salgsverdi-
en svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

De anvendte sken er baseret pa historiske oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-
heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indivi-
duelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter bankindestaender.
Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2018 2017
kr. kr.
346.754 -4.404
1.184.331 0
1.531.085 -4.404
2.009 0
-91.026 -1.419
1.442.068 -5.823
1 -317.247 1.281
1.124.821 -4.542
500.000 0
624.821 -4.542
1.124.821 -4.542




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

2 4.300.000 171.660
4.300.000 171.660
4.300.000 171.660

53.290 0

0 1.281

53.290 1.281
466.001 0
519.291 1.281
4.819.291 172.941
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualposter mv.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.

50.000 50.000

620.279 -4.542

500.000 0

3 1.170.279 45.458

260.553 0

260.553 0

854.506 0

2.018.458 0

80.050 0

4 2.953.014 0

4 99.532 0

163 113.733

42.300 0

233.005 10.000

56.694 0

3.751 3.750

435.445 127.483

3.388.459 127.483

4.819.291 172.941
5
6
7
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Noter

1

2018 2017

kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 56.694 -1.281
Arets udskudte skat 260.553 0

317.247 -1.281
Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 171.660
Tilgang i arets lab 2.944.009
Kostpris 31. december 2018 3.115.669
Verdireguleringer 1. januar 2018 0
Arets vardireguleringer 1.184.331
Verdireguleringer 31. december 2018 1.184.331
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 4.300.000
Egenkapital
Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -4.542 0 45.458
Arets resultat 0 624.821 500.000 1.124.821
Egenkapital 31. december
2018 50.000 620.279 500.000 1.170.279
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2018 2018 naste ar efter 5 ar
Banker 0 883.570 29.064 720.353
Geld til realkreditinstitutter 0 2.088.926 70.468 1.735.766
Deposita 0 80.050 0 80.050
0 3.052.546 99.532 2.536.169

Usikkerhed ved indregning og méling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlegge forudsaetninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtaegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lobende disse skon og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pé historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Investeringsejendomme er verdiansat til en skennet markedsverdi. Da der er tale om et skeon, kan
ejendommens handelsverdi afvige herfra.

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Neumann&Megller Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.089, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 4.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.200 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er

deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.200 til sikkerhed for bankgaeld hos Sparekassen Sjelland-Fyn
A/S.
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