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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022 for Svaerup ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. juni 2023

agn Pedersen

e



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Svaerup ApS

Vi har  opstillet  Aarsregnskabet for  Svaerup ApS  for  regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022 pa grundlag af Svaerup ApS bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. juni 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

énbglgé tervig

Registreret t¢yisor
mne34095
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Revision
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendomme.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Svaerup ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsztning
Indtaegter fra husleje indregnes i resultatopgerelsen ved betaling fra lejer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendomsudgifter ved drift af udlejningsejendommene, herunder
varme, skatter og afgifter, fellesudgifter, reparation og lebende vedligeholdelse samt
omkostninger til administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 50 ar 1.177 tkr

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa&edvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gxldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER
2022 i 2021 i
Note hele kr. 1.000 kr.
1. BRUTTOFORTJENESTE ... 48.055 133
Af- 0g nedSKIiviinger .....ccccoceeevierieirresneneiseeeeeesnenees -9.300 -7
DRIFTSRESULTAT ....oociiiviiiiiensice e csae e 38.755 126
2. Finansielle omKoOStNINGEr ......cccccevveeiiiiiieeniiienienineenseennns -63.696 -58
RESULTAT FOR SKAT  ......coocviiieiiieerecieveneanns -24.941 68
3. Skat af drets resultat uavcsssscissssssssisesssmssmsssixsrias 3.441 -17
ARETS RESULTAT ...ccoovrumrierennmrecrnesserinesssessessssssenens -21.500 51
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat ... -21.500 51
Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........ccccecvvveerennnne. 0

Disponeret i alt  .....ccccceeeiiiicirereeeeer e -21.500 51




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 i 20211
Note hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
4. Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger .......csswwsmmsssiasasisisssssaaie 1.606.527 1.514
ANLAGSAKTIVERT ALT ....cccviviiiiiiiiiceeniecrecnenns 1.606.527 1.514
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Udskudte skatteaktiver — .........ccceverervenieeriniisseeressesnennans 3.441 0
Andre tilgodehavender —..........cccvviiiiiiniiennnncre e 68.950 48
PeriodeafgrensningSposter  .........ccecveveeeeieennensiireeenenns 18.800 1

91.191 49
Likvide beholdninger .............ccoocvveiiiciiiieciinicnecnen. 125.053 257
OMSATNINGSAKTIVERTI ALT ......cococeieiiiianee 216.244 306

N G W A4 10§ -\ DY RR——————————————— 0y . 7. 0 if ] | 1.820
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 i 20211
Note hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:

Anpartskapital =~ ... 54.000 54
Overfort resultat wsssamimmsassmisssissmivivasmes am— 92.538 114
Forslag til udbytte for regnskabsaret  .......ccccooiieirecnnnens 0 0
EGENKAPITAL T ALT ....ocooiiiieeeeeceee e 146.538 168
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gald til edelSe  ..oooeeveereeceeeeeceee e 1.618.898 1.557
Leverandgrer af varer og tjenester ..........cc.coceeveeeereenennes 13.000 : 17
Selskabsskat — ......ccoceeveriiireniencecee e . E— 0 17
Anden gRld  innsmmiissismsssssamssassasesapsessanss 44.335 61
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT .....ccoecovviviiiecnnees 1.676.233 1.652
PASSIVERI ALT s 1,822,771 1.820

5. EVENTUALPOSTER
6. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
7. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo  .oeveeeeeens

Overfort resultat:

Saldo primo  ...cceeeieerirenene,
Aretsresultat oo,

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte:

Saldo primo  ..cccceiiieis
Betalt udbytte ...
Aretsresultat  .ocererrriiennn.

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO

.........................................

........................................

.........................................

.........................................

.....................................
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20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
54.000 54
54.000 54
114.038 63
-21.500 51
92.538 114
0 0
0 0
0 0
0 0
146.538 168




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2022
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 31. december 2022
Afskrivninger 1. januar 2022
Afskr. pa athendede aktiver

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2022
Regnskabsmeaessigvzaerdi 31. december 2022

Seneste offentlig ejendomsvurdering

20221 20211
hele kr. 1.000 kr.

63.696 58

-3.441 0

-3.441 17

............................

..............................

Grunde

0g
bygninger

1.542.392
101.335

............................ 0

.......................................................

............................ 1.643.727

= 37.200

.. 1.606.527

............................ 3.700.000



Note

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
P4 ejendommen Odensevej 23, hvis bogferte vaerdi udger t.kr. 1.607 er
tinglyst ejerpantebrev t.kr. 1.215 med meddelelse til Danske Bank.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFGLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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