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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vesterbro Operations A/S
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret
1. januar — 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. august 2020
Direktion:

Carl Peter Ross Tengstrém

Bestyrelse:

Ola Stendebakken Carl Peter Ross Tengstrom Marc Etienne Henriksen
formand
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vesterbro Operations A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vesterbro Operations A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

— opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaeerksom p& oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke leengere kan fortseette driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. august 2020

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2557 81 98

Jette Kjeer Bach
statsaut. revisor
mnel9812
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Vesterbro Operations A/S
c/o Cobblestone Hotel Asset Management ApS
Gammel Kgge Landevej 57, 3.

2500 Valby

CVR-nr: 38848305

Stiftet: 11. august 2017
Regnskabséaret: 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Ola Stendebakken, formand
Carl Peter Ross Tengstrom
Marc Etienne Henriksen

Direktion
Carl Peter Ross Tengstrém

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfeergevej 28

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal bestéar i at drive hotelvirksomhed samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa 1.108 tkr. sammenholdt med sidste ar (
398 tkr.), og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd -377 tkr. sammenholdt
med sidste ar (-1.485 tkr.).

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter arsskiftet er virussen COVID-19 blevet erklaeret for en pandemi af WHO. COVD-19 vil derfor
sandsynligvis pavirke store dele af vores samfund.

Hotel- og rejsebranchen har allerede oplevet store konsekvenser af Covid-19, som fglge af at der er
udstedt rejseforbud, karanteener og henstillinger bade i Danmark og i store dele af verden, der begreenser
rejse og indkvartering pa hoteller.

| lyset af dette vil Vesterbro Operations A/S sandsynligvis blive pavirket af Covid-19 gennem reducerede
indteegter. P& nuveerende tidspunkt er det imidlertid umuligt at kvantificere pavirkningen heraf, da ingen
ved, hvordan dette vil pavirke samfundet og rejser pa leengere sigt.

Going concern

For at sikre selskabets fortsatte drift har Vesterbro Operations A/S modtoget en stgtteerkleering fra
Midstar Fastigheter AB, saledes at selskabet kan indfri dets faktiske og eventuelle forpligtelser minimum
et ar fra generalforsamlingens godkendelse af arsrapporten for 2019 for Vesterbro Operations A/S. Der
henvises yderligere til note 2.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopggarelse

tkr.
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Resultat af primaer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note 2019 2018
10.710 9.452
3 -9.267 -8.797
-245 -261
1.198 394
3 3
-15 -16
1.186 381
4 -78 17
1.108 398
1.108 398
1.108 398




Vesterbro Operations A/S
Arsrapport 2019
CVR-nr. 38 84 83 05

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

tkr. Note 31/122019  31/12 2018
AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner 395 612

Anlaegsaktiver i alt 395 612

Omsaetningsaktiver
Varebeholdninger
Feerdigvarer og handelsvarer 64 42

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.546 3.228
Andre tilgodehavender 2 132
Selskabsskat 0 703

3.548 4.063
Likvide beholdninger 1.668 602
Omseetningsaktiver i alt 5.280 4.707
AKTIVER | ALT 5.675 5.319
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Arsregnskab 1. januar — 31.

Balance

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

december

Note 31/12 2019  31/12 2018
500 500
-877 -1.985
-377 -1.485
0 14
0 14
288 619
856 844
2.734 2.949
92 0
2.082 2.378
6.052 6.790
6.052 6.790
5.675 5.319

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat

drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Neertstaende parter
Oplysninger om begivenheder efter balancedagen

~N o o1 N
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgerelse

tkr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfart via resultatdisponering
Egenkapital 31. december 2019

Virksomheds Overfart

kapital resultat | alt
500 -1.985 -1.485
0 1.108 1.108
500 -877 -377
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterbro Operations A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggarelse

Bruttofortjeneste

Selskabet har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at praesentere
bruttoresultat. Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Ved salg af varer indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgaet
til keber, nettoomseetningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved
salget vil tilga selskabet.

Nettoomseetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug

| vareforbrug indregnes omkostninger, der afholdes for at opna arets omsaetning. Herunder indgar direkte
omkostninger til handelsvarer samt eendringer i beholdninger af handelsvarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter distributionsomkostninger og omkostninger i forbindelse med salg,
salgskampagner, administration, kontorlokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, herunder feriepenge, pension og andre sociale

omkostninger mv til selskabets medarbejdere, undtagen refusioner fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

11
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat, og aendring i udskudt skat — herunder som fglge af

2endring i skattesats — indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles lineaert over den forventede brugstid, der er skgnnet, som falger:

Produktionsanleeg og maskiner 5ar

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsveerdi  for  varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af

feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under
hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

12
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglie af tiilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning p& individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrarende tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet p& anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveaerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Oplysninger om veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet har pr. 31. december 2019 tabt sin aktiekapital. Midstar Fastigheter AB, har afgivet en
statteerkleering over for Vesterbro Operations A/S, hvori selskabet garanterer for at ville yde den
ngdvendige forretningsmaessige og finansielle stotte til selskabet, saledes at selskabet kan indfri dets
faktiske og eventuelle forpligtelser minimum et ar fra generalforsamlingens godkendelse af arsrapporten

for 2019 for Vesterbro Operations A/S.

Pa denne baggrund har ledelsen udarbejdet arsregnskabet for 2019 under forudseetning af selskabets

fortsatte drift.
tkr.

Personaleomkostninger
Lanninger

Pensionsforsikringer

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaeftigede

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2019

2018

8.199 7.706
680 662
111 134
277 295

9.267 8.797

22 22
92 0
-14 -17
78 -17

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte
mv. vil kunne medfare, at selskabernes haeftelse udgar et starre belgb. Koncernen som helhed haefter

ikke over for andre.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Neertstdende parter

Vesterbro Operations A/S neertstdende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Grand Vesterbro A/S c/o Cobblestone Hotel Asset Management ApS, Gammel Kagge Landevej 57, 3.,
2500 Valby.

Grand Vesterbro A/S besidder majoriteten af virksomhedskapitalen i virksomheden.

Vesterbro Operations A/S er en del af koncernregnskabet for Midstar Hotels AB, Stockholm, som er den
mindste henholdsvis stgrste koncern, hvori virksomheden indgar som dattervirksomhed.

Koncernregnskabet for Midstar Hotels AB kan rekvireres ved henvendelse til virksomhederne pa
ovenstaende adresser.

Oplysninger om begivenheder efter balancedagen

Efter arsskiftet er virussen COVID-19 blevet erkleeret for en pandemi af WHO. COVID-19 vil derfor
sandsynligvis pavirke store dele af vores samfund.

Hotel- og rejsebranchen har allerede oplevet store konsekvenser af COVID-19 som fglge af, at der er
udstedt rejseforbud, karanteener og henstillinger bade i Danmark og i store dele af verden, der begreenser
rejse og indkvartering pa hoteller.

| lyset af dette vil Vesterbro Operations A/S (hoteloperatgrer) sandsynligvis blive pavirket af COVID-19
gennem reducerede indteegter, og der forventes ligeledes en negativ pavirkning af markedsveerdien af
hotelejendomme. P& nuveerende tidspunkt er det imidlertid umuligt at kvantificere pavirkningen heraf, da
ingen ved, hvordan dette vil pavirke samfundet og rejser pa leengere sigt.
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