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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Grand Vesterbro A/S for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af viksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 19. juni 2019
Direktion:

Carl Peter Ross Tengstrom

Bestyrelse:

Ola Stendebakken Carl Peter Ross Tengstrom Marc Etienne Henriksen
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Grand Vesterbro A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grand Vesterbro A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018,
der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af viksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke lsengere kan fortseette driften.

— tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. juni 2019

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Jette Kjeer Bach
statsaut. revisor
mne19812



Grand Vesterbro A/S
Arsrapport 2018
CVR-nr. 38 84 72 52

Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Grand Vesterbro A/S
c/o Cobblestone Hotel Asset Management ApS
Gammel Kgge Landevej 57, 3.

2500 Valby

CVR-nr: 38847252

Stiftet: 10. august 2018
Regnskabsaret: 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Ola Stendebakken, formand
Carl Peter Ross Tengstrom
Marc Etienne Henriksen

Direktion
Carl Peter Ross Tengstrom

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfeergevej 28

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendomme og at udleje eller drive hoteller og restauranter og anden hermed
besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 5.770 tkr., og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa 109.462 tkr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopggorelse

tkr. Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 13.832 2.621
Af- og nedskrivninger -2.315 -707
Resultat af primeaer drift 11.517 1.914
Finansielle omkostninger -3.113 -1.617
Resultat for skat 8.404 297
Skat af arets resultat 3 -2.634 -65
Arets resultat 5.770 232

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 5.770 232
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

tkr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note 31/12 2018 31/12 2017

4

225.361 226.943

375 475

225.736 227.418
5

500 500

226.236 227.918

3.047 4.390

21 20

3.068 4.410

9.958 7.634

13.026 12.044

239.262 239.962
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

tkr. Note 31/122018  31/12 2017
PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.000 1.000
Overkurs ved emission 102.460 102.460
Overfart resultat 6.002 232
Egenkapital i alt 109.462 103.692
Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 2.699 65
Hensatte forpligtelser i alt 2.699 65

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 6 114.330 122.605

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8.259 8.247

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 491 7

Geeld til tilknyttede virksomheder 28 1.808

Anden geeld 2.911 2.196

Periodeafgraensningsposter 1.082 1.342
12.771 13.600

Galdsforpligtelser i alt 127.101 136.205

PASSIVER | ALT 239.262 239.962

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

Nartstaende parter 9
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgorelse

Virksom- Overkurs ved Overfort
tkr. hedskapital  emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 1.000 102.460 232 103.692
Overfarsler, reserver 0 0 0 0
Overfort via resultatdisponering 0 0 5.770 5.770
Egenkapital 31. december 2018 1.000 102.460 6.002 109.462
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grand Vesterbro A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Udeladelse af koncernregnskab

I henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

AEndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med aendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes i andre tilgodehavender eller i anden gaeld
og i egenkapitalen, indtil de sikrede transaktioner gennemfgres. Resulterer den fremtidige transaktion i
indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til
kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfares belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder kriterierne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes aendringer i dagsveerdi labende i resultatopggrelsen.

/AEndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i

selvsteendige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopggarelse

Bruttofortjeneste

Selskabet har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at preesentere
bruttoresultat. Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen fra lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsomkostninger mv.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder vedrgrer udbytte fra tilknyttede virksomheder, der
males til kostpris. Udbytter indteegtsfares i modervirksomhedens resultatopgerelse i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter og realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat — herunder som fglge af

aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles linegert over den forventede brugstid, der er skannet, som falger:

Grunde og bygninger 50 ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Ved indikation pa nedskrivningsbehov
foretages nedskrivningstest. | de tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris eller kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen inkl. forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglije af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der

foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver og forpligtelser, omfatter forudbetalinger
for omkostninger og modtagne betalinger vedgrende indteegter i de efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettigede kontorejendomme samt
andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af transaktionsomkostninger.

Efterfalgende males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabséaret beskeeftiget en ulgnnet direktar.

Skat af arets resultat
tkr.

Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlaagsaktiver

tkr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018

Finansielle anlaegsaktiver

tkr.
Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Navn/retsform Hjemsted

2018 2017
1.784 65
850 0
2.634 65
Grunde og Indretning af
bygninger lejede lokaler | alt
227.625 500 228.125
633 0 633
228.258 500 228.758
-682 -25 -707
-2.215 -100 -2.315
-2.897 -125 -3.022
225.361 375 225.736

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder

Dattervirksomheder:

Vesterbro Operations A/S Valby

500
500
500
Stemme- og
ejerandel Egenkapital  Arets resultat
tkr. tkr.
100% -1.485 398
-1.485 398
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

thr. Afdrag forste Restgeeld
31/12 2018 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 122.589 8.259 90.969
122.589 8.259 90.969

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte
mv. vil kunne medfere, at selskabernes haeftelse udger et stgrre belgb. Koncernen som helhed haefter
ikke over for andre.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 122.589 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. deptember 2018 udger 225.361 tkr.

Nartstaende parter

Grand Vesterbro A/S' neertstdende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
DKPark A/S, c/o Cobblestone Hotel Asset Management ApS, Gammel Kage Landevej 57, 3., 2500 Valby.

DKPark A/S besidder majoriteten af virksomhedskapitalen i virksomheden.

Grand Vesterbro A/S er en del af koncernregnskabet for Midstar Hotels AB, Stockholm, som er den
mindste koncern, hvori virksomheden indgar som dattervirksomhed.

Koncernregnskabet for Midstar Hotels AB kan rekvireres ved henvendelse til virksomhederne pa
ovenstdende adresse.
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