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Klaregade 40-42 ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 4. august 2017 -
30. september 2018 for Klaregade 40-42 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 4. august 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 21. februar 2019

Direktion

Jacob Juul Madsen
Direktor



Klaregade 40-42 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Klaregade 40-42 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Klaregade 40-42 ApS for regnskabséret 4. august 2017 - 30.
september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 4. august 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Klaregade 40-42 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger
herom 1 drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder péd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Klaregade 40-42 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 21. februar 2019

Kreston JC
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27619096

Jan Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne26733



Klaregade 40-42 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Klaregade 40-42 ApS
Klosterbakken 13 B st.
5000 Odense C
CVR-nr. 38845829
Stiftelsesdato 4. august 2017
Hjemsted Odense
Regnskabsar 4. august 2017 - 30. september 2018
Direktion Jacob Juul Madsen, Direktor
Revisor Kreston JC

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vestre Engvej 3

5400 Bogense

CVR-nr.: 27619096
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i1 keb, salg, renovering og udlejning af fast ejendom
samt andet hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 4. august 2017 - 30. september 2018 udviser et
resultat pé kr. -113.928, og selskabets balance pr. 30. september 2018 udviser en balancesum pé
kr. 26.676.718, og en egenkapital pa kr. -63.928.

Selskabet har ultimo 2017 kebt ejendommene Klaregade 40-42 og pdbegyndt en renovering og
ombygning af disse, med henblik pa udlejning til beboelse.

Som felge af ombygningen er der som forventet realiseret et driftsunderskud 1 2017/18.

Der forventes 1 2018/19 stigende lejeindtagter som folge af en lobende indflytning i de ferdig
renoverede lejligheder.

Som folge af det meget omfattende projekt forventes der ogsd 1 2018/19 et driftsunderskud.

Ledelsen er opmarksom pa at selskabskapitalen er tabt, men forventer denne reetableret ved
selskabets egen indtjening.

Ledelsen betragter arets resultat somtilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Klaregade 40-42 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Klaregade 40-42 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Da regnskabsaret 2017/18 er virksomhedens forste regnskabsér, er rsregnskabet med tilherende
noter opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.



Klaregade 40-42 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter 1
forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter keb af varer og ydelser med henblik pa
videresalg heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Kostprisen for egenproducerede anlaegsaktiver omfatter lon- og materialeomkostninger mv., der
direkte er medgaet til produktionen.

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og
lon.
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Anvendt regnskabspraksis

Desuden indregnes renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstillingen af sddanne aktiver,
og som vedrerer fremstillingsperioden, i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi,
reduceret med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lebetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er
ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under
egenkapitalen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar
maéles lanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.
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Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2017/18
kr.

-134.621

-10.194

-144.815

30.887

-113.928

-113.928

-113.928
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Balance 30. september 2018

Aktiver
Materielle anlegsaktiver under udferelse og

forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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2018
Note kr.

2 23.399.190

23.399.190

23.399.190

915.935
30.887

946.822

2.330.706

3.277.528

26.676.718
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Balance 30. september 2018

2018

Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overfort resultat -113.928
Egenkapital 3 -63.928
Geeld til kreditinstitutter 14.052.929
Geld til tilknyttede virksomheder 9.478.937
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 23.531.866
Kortfristet del af langfristede
geldsforpligtelser 166.676
Geld til tilknyttede virksomheder 2.871.104
Anden geld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 88.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 83.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.208.780
Gealdsforpligtelser 26.740.646
Passiver 26.676.718
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6
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Noter
201718
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 10.194
10.194

2. Materielle anlzegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Tilgang i rets lab, herunder forbedringer 23.399.190
Kostpris ultimo 23.399.190
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 23.399.190

3. Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat Forslag til udbytte I alt

Egenkapital primo 50.000 0 0 50.000
Forslag til arets resultatdisponering 0 -113.928 0 -113.928
50.000 -113.928 0 -63.928

Selskabskapitalen bestar af 50 anparter 4 nominelt 1.000 kr.

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret det forste ar.

4. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 14.052.929 166.676 12.576.016
Geld til tilknyttede virksomheder 9.478.937 0 9.221.156
23.531.866 166.676 21.797.172

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for realkredit er der tinglyst realkreditlan oprindeligt nom. veardi t.kr. 14.750 1
selskabets ejendomme.

Der er endvidere tinglyst realkreditlén oprindeligt nom. vaerdi t.kr. 10.000 som endnu ikke er
udbetalt.

Den regnskabsmassige verdi heraf pr. 30. september 2018 udger t.kr. 23.399.
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