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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet BV 73 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. juni 2024

Direktion

Thomas Stolborg
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet BY 73 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet BV 73 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 28. juni 2024

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jens Max Haugbyrd
statsautoriseret revisor
mne6161
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet BV 73 ApS
Gruts Alle 25
2900 Hellerup
CVR-nr.: 38 83 35 61
Stiftet: 3. august 2017
Hjemsted: Hellerup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Stolborg
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn O
Bankforbindelse Danske Bank, Finanscenter Kebenhavn, Holmens Kanal 2, 1090

Ke@benhavn K
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at erhverve og udleje fast ejendom samt at udeve virksomhed med investering i
vaerdipapirer, herunder kapitalandele i andre selskaber.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet BV 73 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udleb. Opkrae-
vede bidrag til dekning af varme indgér ikke i huslejeindtegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, herunder lenninger og gager samt afskrivninger, der
atholdes for at opnd é&rets nettoomsetning. Herunder indgér ejendomsskatter, afgifter, forsikringer,
vedligeholdelse og renholdelse samt afskrivninger pa bygninger og installationer.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i &ret administration, revision
m.v.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder. Selskabets moderselskab
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 75 %

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
oms&tningsaktiver og geld.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Langfristet geeld til kreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgaeld og for obligationslan svarer til restgaeld beregnet pé grundlag af l&nets underliggende
kontantverdi pa l&noptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Nettoomsatning 1.264.871 1.214.706
Ejendomsomkostninger -434.332 -297.231
Bruttoresultat 830.539 917.475
Administrationsomkostninger -83.382 -88.356
Andre driftsomkostninger -1.164 0
Driftsresultat 745.993 829.119
2 Finansielle omkostninger -567.148 -567.473
Resultat for skat 178.845 261.646
3 Skat af rets resultat -65.714 -84.216
Arets resultat 113.131 177.430
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 113.131 177.430
Disponeret i alt 113.131 177.430

Ejendomsselskabet BV 73 ApS - Arsrapport for 2023 8

Penneo dokumentnagle: MPW38-IAO8G-61YCP-K5HEH-O582I-LJFPZ



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr kr
Anlzgsaktiver
4  Grunde og bygninger 23.137.231 23.250.125
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.137.231 23.250.125
Anlzegsaktiver i alt 23.137.231 23.250.125
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.225
Andre tilgodehavender 12.034 134.000
Tilgodehavender i alt 12.034 136.225
Likvide beholdninger 916.067 521.655
Oms=tningsaktiver i alt 928.101 657.880

Aktiver i alt

24.065.332 23.908.005
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 968.091 854.960
Egenkapital i alt 1.018.091 904.960
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 15.389.366 15.612.775
Anden gaeld 5.800.000 5.800.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.189.366 21.412.775
Kortfristet del af langfristet geeld 242.859 290.897
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 45.955 72.667
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.006.802 663.302
Selskabsskat, skatterefusion 65.714 84.216
Anden gzld 320.024 265.818
Periodeafgransningsposter 176.521 213.370
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.857.875 1.590.270
Galdsforpligtelser i alt 23.047.241 23.003.045
Passiver i alt 24.065.332 23.908.005
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud

Overfort
Selskabskapital resultat I alt
kr. kr. kr.
50.000 677.530 727.530
0 177.430 177.430
50.000 854.960 904.960
0 113.131 113.131
50.000 968.091 1.018.091
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr.
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 259.284 254.084
Andre finansielle omkostninger 307.864 313.389
567.148 567.473
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, sambeskatningsbidrag 65.714 84.216
65.714 84.216
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 23.849.789 23.849.789
Kostpris 31. december 2023 23.849.789 23.849.789
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -599.664 -486.770
Arets afskrivninger -112.894 -112.894
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -712.558 -599.664
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 23.137.231 23.250.125
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 15.632.225 15.903.672
Heraf forfalder inden for 1 ar -242.859 -290.897
15.389.366 15.612.775
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 14.468.961 14.366.518
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

6. Anden geld
Ansvarligt 1an 5.800.000 5.800.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
5.800.000 5.800.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 58.000.000 5.800.000

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld pd 15.632 tkr. til kreditinstitut er pa selskabets

regnskabsmaessige vaerdi udger 23.137 t.kr., tinglyst pantebreve péa i alt 17.573 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa 158 t.kr.

Eventualforpligtelser

Ingen.

ejendom, hvis
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