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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS
c/o Sgren Tonnesen

Paludan-Miillers Vej 4

8000 Aarhus C

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 38831224

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Seoren Tonnesen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for Cogitari
Pinares de San Anton Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 7. maj 2021

Direktionen

Segren Tonnesen

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 4



Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS for regnskabs-
aret 01.01.20 - 31.12.20 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den
daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. maj 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Birn

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne18574
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er via direkte eller indirekte besiddelse af kapitalandele i spansk
kapitalselskab at foretage investering i spansk ejendomsudviklingsprojekt omfattende
byggegrunde beliggende i Pinares de San Anton Malaga, ES-29018.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pa DKK -695.824 mod DKK
-1.327.765 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pa DKK -3.565.972.

Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets aftale med kapitalejerne om finansiering er udlgbet pr. 30/6-2020. Selskabet har
pa nuveerende tidspunkt ikke vaeret i stand til at genforhandle eller opna ny finansiering, men
det forventes at selskabet opnar tilsagn fra ldngivere om forleengelse af lanene eller opnar
anden finansiering ved nye investorer.

Det er en forudseetning for selskabets fortsatte drift, at de nuveerende kreditfaciliteter
opretholdes, og eventuelt udvides i takt med finansieringsbehovet.

Egenkapitalen forventes reetableret ved datterselskabets realisering af ejendomsprojektet
ejet af det spanske datterselskab. Indfrielse af geeldsbreve afventer realisering af
ejendomsaktiver.

Pa baggrund af ovenstaende afleegges arsrapporten under forudseetning af fortsat drift

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.

Ledelsen overvejer opstart af byggeplads og igangsasetning af byggeri i forbindelse med at
rejserestriktioner forventes lesnet i takt med udrulning af vaccinationsprogrammer i
Andalucien.
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Note

Resultatopgorelse

2020 2019

DKK DKK

Bruttotab -10.502 -10.501

2 Finansielle indtsegter 15.063 0

Finansielle omkostninger -930.497 -1.717.087

Resultat for skat -925.936 -1.727.588

Skat af arets resultat 230.112 399.823

Arets resultat -695.824 -1.327.765
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -695.824 -1.327.765

Ialt -695.824 -1.327.765
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 18.662.250 18.662.250
Finansielle anlaegsaktiver i alt 18.662.250 18.662.250
Anlaegsaktiver i alt 18.662.250 18.662.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.005.047 766.872
Tilgodehavender i alt 1.005.047 766.872
Likvide beholdninger 90 595
Omseetningsaktiver i alt 1.005.137 767.467
Aktiver i alt 19.667.387 19.429.717
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Note

4

Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 100.000 100.000
Overfort resultat -3.665.972 -2.970.148
Egenkapital i alt -3.565.972 -2.870.148
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 22.291.865
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geeld til associerede virksomheder 3.000 0
Anden geeld 23.222.359 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 23.233.359 22.299.865
Geeldsforpligtelser i alt 23.233.35H9 22.299.865
Passiveri alt 19.667.387 19.429.717

Eventualforpligtelser
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 100.000 -2.970.148 -2.870.148
Forslag til resultatdisponering 0 -695.824 -695.824
Saldo pr. 31.12.20 100.000 -3.665.972 -3.565.972
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets aftale med kapitalejerne om finansiering er udlebet pr. 30/6-2020. Selskabet har
pé nuvaerende tidspunkt ikke veeret i stand til at genforhandle eller opnéa ny finansiering, men
det forventes at selskabet opnar tilsagn fra langivere om forleengelse af ldnene eller opnar
anden finansiering ved nye investorer.

Det er en forudssetning for selskabets fortsatte drift, at de nuveerende kreditfaciliteter
opretholdes, og eventuelt udvides i takt med finansieringsbehovet.

Egenkapitalen forventes reetableret ved datterselskabets realisering af ejendomsprojektet
ejet af det spanske datterselskab. Indfrielse af geeldsbreve afventer realisering af

ejendomsaktiver.

Pa baggrund af ovenstaende afleegges arsrapporten under forudseetning af fortsat drift
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Noter
2020 2019
DKK DKK
2. Finansielle indtegter

Renter, tilknyttede virksomheder 15.063 0
Ialt 15.063 0

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter b ar 31.12.20 31.12.19
Ansvarlig lanekapital 0 0 22.291.865
Ialt 0 0 22.291.865

Af den ansvarlige lanekapital treeder det fulde belgb tilbage for selskabets eksisterende savel
som fremtidige kreditorer. Den ansvarlige lanekapital forrentes med 10% p.a. og forfaldte til
fuld betaling den 30.06.2020. Der er ingen evrige vilkar forbundet med tilbagetreedelsen.

4. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse

for de sambeskattede selskaber udger t.DKK 0 pé balancedagen, hvoraf t.DKK O er indregnet

i balancen. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte

skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Noter

b. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, gaeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gorelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anlegsaktiver og andre ikke
moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles i balancen til kostpris med fradrag for eventuel
nedskrivning. Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indreg-

nes i kostprisen for kapitalandelene.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Hvis der udloddes udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder, der overstiger éarets
indtjening fra den péageeldende virksomhed, anses dette som en indikation pa veerdifor-
ringelse.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Cogitari Pinares de San Anton Holding ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Ansvarlig ldnekapital er geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til

fordel for alle selskabets gvrige kreditorer.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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