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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. august 2017 - 31.
december 2018 for Ngrrebrogade 13B ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. august 2017 - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 23. maj 2019

Direktion

Rene Engstram
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ngrrebrogade 13B ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ngrrebrogade 13B ApS for perioden 1. august 2017 - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Abyhgj, den 23. maj 2019

ECO Revision ApS
CVR-nr.: 35891986

Kurt Hundebagll
Registreret revisor
mne418
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Selskabet

Direktion

Revisor

Vaesentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Nerrebrogade 13B ApS
Djursvej 8
8940 Randers SV

CVR-nr.: 38829149
Stiftet: 1. august 2017
Regnskabsar: 1. august - 31. december

Rene Engstram

ECO Revision ApS
Sgren Frichs Vej 38K
8230 Abyhgj

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast

ejendom, keb og salg af fast ejendom, samt anden hermed beslegtet
virksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ngrrebrogade 13B ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendomsudgifter

Ejendomsudgifter  omfatter  ejendomsskatter,  forsikring og  vedligeholdelse  samt
feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nadr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGYJRELSE
1. AUGUST 2017 - 31. DECEMBER 2018

2017/18
BRUTTOFORTIENESTE ......oovuttiiiiiiieiiiiiiiiiiriieieresireressserssesesessseresenenens 280.780
Andre finansielle OMKOSININGEr.........cccvciiiiiieee e -130.678
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 150.102
SKat f AretS TESUILAL.........veeveeeeeee et et ee et e ettt e e e e ereereereseeee s -33.022
ARETS RESULT AT oottt eeee e eee et e e e et aeeeseeeseneesseesssseesseeeesans 117.080
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(@)Y= 7 =E1 V] | = 117.080
DISPONERET T ALT ooutiiiiiiititiiititertrtreserararsssrsrarssssersrsssssssssrsssssrsssrsrere 117.080
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2 Grunde 0g DYGNINGEN ......cooiieecc s

Materielle anlaegSaktiVer..........cccoeiiiii i

ANLAEGSAKTIVER ...

ANdre tilgodenaVENdEr ..........cooiiiiiiiiee e

THQOAENAVENTEL ...

Likvide DENOIANINGET ...c.ooiiiiiii e

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER ...
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3.970.475

3.970.475

3.970.475

13.547

13.547

76.880

90.427

4.060.902



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

VirkSOmhedsKapital ............ccoveieiiieiieie e
(@)Y= o ] =11 V] = TR

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til UdSKUAL SKAT .........ee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccoooiiiieiceeeee e

PRIOMTEISGBEIT ...
DT 0101 | v SRRSO

Langfristede gaeldsforpligtelSer ...
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..........cccovininiiinnnn
Modtagne forudbetalinger fra KUNDer............cccooveiviiiiiciie e
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer........c.coovviieieneienenesesieeeen
SEISKADSSKAL ... eeveeiieiieiie et

ANAEN GRIA ... .o e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccoovvevveviiieie e

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...

GZELDSFORPLIGTELSER .....coiiiiiii s

PASSIVER ...
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50.000
117.080

167.080

2.640

2.640

2.892.894
33.300

2.926.194

91.000
18.675
4.843
30.382
18.876
801.212

964.988

3.891.182

4.060.902



NOTER

2017/18
1 Skat af arets resultat

SKat af Arets FESUMAL.........c.ccvevererererererereie e 30.382
Arets @ndring UASKULL SKAL ............cvveveeveiieciseeee e 2.640
33.022
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaegsaktiver
KOSTPIIS, PIIMO .ttt 0
Tilgang i AretS @0 ....c.cvivivciciicccccccce e 3.970.475
AFGaNg i Arets 181 .....oovveeccee e, 0
Kostpris 31. december 2018 3.970.475
ATF-/nedsKrivNINger, PriMO .......cccoiiiieieee e 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiVer ...........ccccccoceeveeevieecceeece e, 0
Arets af-/NedSKIIVIINGET ..o 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018............cccoovreveivnicnciennnne 3.970.475

Selskabets investeringsejendom er en boligejendom pa 454 m2 beliggende i Randers.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ved beregning til dagsveerdi af anvendt et afkastkrav pa 7,0%.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastansettelsen af dagsveerdien.
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3 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Prioritetsgeeld
Deposita............

Langfristede geeldsforpligtelser

NOTER

Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
50.000 0 50.000
0 117.080 117.080
50.000 117.080 167.080
Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
2.983.894 91.000 2.528.000
33.300 0 0
3.017.194 91.000 2.528.000
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