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GLSV 442 ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 
for GLSV 442 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2022.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Rødovre, den 1. juni 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Morten Hove 
 
 
 
 

Simon Tvede 
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GLSV 442 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i GLSV 442 ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for GLSV 442 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der omfatter 
resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 

 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  

 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, 
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og 
IESBA Code. 

 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

 
Fremhævelse af forhold i regnskabet 
Vi henleder opmærksomheden på årsregnskabets note 1, hvoraf det fremgår, at der er usikkerhed forbundet 
med målingen af selskabets investeringsejendomme til dagsværdi. Vores konklusion er ikke modificeret ved-
rørende dette forhold. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
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GLSV 442 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 5 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af 
årsregnskabet. 

 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revi-
sionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forår-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om 
effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom 
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften. 

 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan 
måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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GLSV 442 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 6 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 
Kastrup, den 1. juni 2023 

 
  

Revisionsfirmaet Lars Bastholm 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 36696486 

 
 
Lars Bastholm 
Registreret revisor 
mne34274 
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GLSV 442 ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  
  
 

 Side 7 

Selskabet GLSV 442 ApS 
Viemosevej 62 
2610  Rødovre 

  
   CVR-nr.: 38 82 43 09 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Morten Hove 

 Simon Tvede 

  
Revisor  Revisionsfirmaet Lars Bastholm 

 Godkendt Revisionsanpartsselskab 

  Kongelundsvej 324  
  2770  Kastrup 
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GLSV 442 ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 

  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens formål er at eje, udvikle og sælge ejendomme samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-
skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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GLSV 442 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 9 

GENERELT 
Årsregnskabet for GLSV 442 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, investeringejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende gæld samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til dagsværdi. 

 
Værdiansættelse af investeringsejendomme sker til dagsværdi. Dagsværdi er opgjort efter en afkastmodel, 
og er skønnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene på balancedagen, som væsentligst omfatter 
indgåede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser. 
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GLSV 442 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 10 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 
i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger. 

 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den 
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommenes løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommens brugstid. 

 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten “Værdiregulering af investeringsejen-
domme”. 
 
Der er anvendt et afkastkrav på 1,77 procent, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens 
område.  

 
Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville værdien have været 11.418.772 DKK, hvilket ville 
medføre en ændring i dagsværdien på 1.696.228 DKK, og hvis afkastprocenten havde været 0,25 procent-
points lavere, ville værdien have været 15.128.566 DKK, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på 
2.013.566 DKK. 

 
Den beregnede dagsværdi, svarer til en kvadratmeterpris på 69.581 DKK per kvadratmeter. Der er anvendt 
følgende centrale forudsætninger: 

 
- Lejeindtægt på mellem 1.500 og 2.000 DKK per kvadratmeter. 
- Fællesbidrag på 224 DKK per kvadratmeter, svarende til 14,8 % af lejeindtægterne. 
- Ejendomsskat på 66 DKK per kvadratmeter, svarende til 4,4 % af lejeindtægterne. 
- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100 % udlejet. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af 
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med tillæg af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til lånets restgæld. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, ka-
pitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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GLSV 442 ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

 BRUTTORESULTAT .................................................................  216.804 -370.067 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  216.804 -370.067 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ..................  -115.000 315.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  101.804 -55.067 
   

   Andre finansielle indtægter....................................................  16 0 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  -77.922 -59.767 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..............................................................  23.898 -114.834 
   

   Skat af årets resultat ..............................................................  -5.257 24.415 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  18.641 -90.419      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ....................................................................  18.641 -90.419 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................................  18.641 -90.419      
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GLSV 442 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 12 

   Investeringsejendomme .........................................................  13.000.000 13.115.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  13.000.000 13.115.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  13.000.000 13.115.000 
     

   

   Andre tilgodehavender ..........................................................  10.000 117.926 
     

 Tilgodehavender ....................................................................  10.000 117.926 
     

   Likvide beholdninger .............................................................  71.737 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..........................................................  81.737 117.926 
     

   

 AKTIVER ..................................................................................  13.081.737 13.232.926      
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GLSV 442 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital ................................................................  75.000 75.000 
   Overført resultat ....................................................................  323.562 304.921 
     

   EGENKAPITAL .........................................................................  398.562 379.921 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  87.927 82.670 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ....................................................  87.927 82.670 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  4.480.116 4.099.662 
   Gæld til associerede virksomheder ........................................  7.850.334 7.458.285 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser .............................................  12.330.450 11.557.947 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  113.048 156.941 
   Kreditinstitutter ......................................................................  0 512.084 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  10.750 402.363 
   Anden gæld ............................................................................  141.000 141.000 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser .............................................  264.798 1.212.388 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..........................................................  12.595.248 12.770.335 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  13.081.737 13.232.926      

   

 3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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GLSV 442 ApS 
 

 NOTER 

  
   
   
 2022 2021 
 

 Side 14 

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
De faktorer, som er anvendt ved måling af dagsværdi af investeringsejendomme, er behæftet med 
usikkerhed, bl.a. som følge af udviklingen i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som 
følge af markedsudviklingen, er usikkerheden ved opgørelse af dagsværdi for investeringsejendomme 
større end normalt. 

 
   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld ........................  4.256.603 4.593.164 113.048 4.010.230 

 Gæld til associerede 
 virksomheder.........................  7.458.284 7.850.334 0 0 
         

 11.714.887 12.443.498 113.048 4.010.230          

   

   

 3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo ind-

regnet i balancen 
Årets urealiserede gevinst 
eller tab indregnet i resul-

tatopgørelsen 
Investeringsejendomme, beboelse 13.000.000 -115.000 
 

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 

 
   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for prioritetsgæld, T.DKK 4.593, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
mæssige værdi pr. 31. december udgør T.DKK 13.000. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Simon Tvede
Direktionsmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-085571786300
IP: 93.164.xxx.xxx
2023-06-05 13:41:03 UTC

Morten Hove
Direktionsmedlem
Serienummer: 5b93607a-9b57-4108-b7d6-1780add86222
IP: 87.49.xxx.xxx
2023-06-06 04:28:15 UTC

Lars Bastholm
Registreret revisor
På vegne af: Revisionsfirmaet Lars Bastholm ApS
Serienummer: 76b5eff3-682e-49ab-a062-35aabbcb8dd6
IP: 93.162.xxx.xxx
2023-06-06 08:34:47 UTC

Morten Hove
Dirigent
Serienummer: 5b93607a-9b57-4108-b7d6-1780add86222
IP: 87.49.xxx.xxx
2023-06-06 10:35:40 UTC
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D3nL9cLUVHD38envmuw77/GsvFicFHUYBTcBnsdoAwNR0zPJAWVommMrWdGM7csDwk56hmEErFAi
Alq3q6szeRvoRqQnf4hmNqzVjYTC9H223DLeWw+8pVbqG90GDhkJpt0K0zLeObjUEUj+3ISe13PG
RW3ryInFg8MaJp02BIJoCI8wNPCN+dLsH59W9eMTZQ1d9TxuVRUIeAnNkCWPBe/DR6fBrrqgGW6l
Zz9MFg+qym373cIujEec2GdJPlzSEU0j9hJArSal+NqIKNrtj510mT17hQMO/ewflZ3O/vkA0fom
e9HdMv482utektizc5mscQ/mtSy17rsYx3gd+g==
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  signingRequestId MTc4MTU5MTc=
  document_digests 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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