GLSV 442 ApS
Elmevej 9
2950 Vedbeek

CVR-nummer: 38 82 43 09

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

(6. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 9. juli 2024

Morten Hove

Dirigent
Revisionsfirmaet Lars Bastholm Telefon: +45 2230 7211
Godkendt Revisionsanpartsselskab Telefax: +45 2230 7211
Kongelundsvej 326 Mail: Ib@larsbastholm.dk

DK-2770 Kastrup

3

=)
=

=

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

CVR-nr.: 36 69 64 86

Bank:
Web:

0554 0000156253
larsbastholm.dk

Penneo dokumentnagle: XGL4W-X8575-JYBEO-AE5SME-5C01B-015XQ



L:\ REVISIONSFIRMAET
=
=4

Bl | ars Bastholm

GLSV 442 ApS
INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger

LedelSESPATEENING......eiecieeerie ettt ettt ettt et e e e e be e esteeeeteeeeteeeeabeeebeeesabeeenns 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang........cccceeeecvveeeennnenn. 4
Ledelsesberetning mv.

YT o o Y2 a1 == o PSPN 6
[I=Te [y YT o T=T =Y 11 Y- PSSP 7

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Anvendt regnskabspraksis......ccuuiiiciiiiiiiiiie e 8
RESUIATOPEBIEISE ....eeeeeeieecee ettt et e e ste e e bee e snseeenes 11
BalaNCO ..ttt e b e b st st s b e e b ns 12
NOTEE et e s e e 14

Side 2

Penneo dokumentnagle: XGL4W-X8575-JYBEO-AE5SME-5C01B-015XQ



BB | ars Bastholm

GLSV 442 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for GLSV 442 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 9. juli 2024

Direktion

Morten Hove Simon Tvede
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i GLSV 442 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for GLSV 442 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Vi henleder opmarksomheden pa arsregnskabets note 1, hvoraf det fremgar, at der er usikkerhed forbundet
med malingen af selskabets investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vores konklusion er ikke modificeret ved-
rgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 9. juli 2024

Revisionsfirmaet Lars Bastholm

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 36696486

Lars Bastholm
Registreret revisor
mne34274
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at eje, udvikle og szlge ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regn-

skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GLSV 442 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, investeringejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsvaerdi.

Vaerdianseettelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi. Dagsveerdi er opgjort efter en afkastmodel,
og er skgnnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vaesentligst omfatter
indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investe-
ringsejendommenes Ipbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdiregulering af investeringsejen-
domme”.

Der er anvendt et afkastkrav pa 1,77 procent, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens
omrade.

Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville veerdien have vaeret 11.418.772 DKK, hvilket ville
medfgre en a&ndring i dagsveerdien pa 1.696.228 DKK, og hvis afkastprocenten havde veaeret 0,25 procent-
points lavere, ville vaerdien have vaeret 15.128.566 DKK, hvilket ville medfgre en aendring i dagsveerdien pa
2.013.566 DKK.

Den beregnede dagsvaerdi, svarer til en kvadratmeterpris pa 69.581 DKK per kvadratmeter. Der er anvendt
felgende centrale forudsaetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem 1.500 og 2.000 DKK per kvadratmeter.

- Feellesbidrag pa 224 DKK per kvadratmeter, svarende til 14,8 % af lejeindtaegterne.

- Ejendomsskat pa 66 DKK per kvadratmeter, svarende til 4,4 % af lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100 % udlejet.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med tillaeg af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til lanets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, ka-
pitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ......oooiiiiieiieieeniteniee et e e 93.598 216.804
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer.......................... 93.598 216.804
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 0 -115.000
DRIFTSRESULTAT ..ottt 93.598 101.804
Andre finansielle indtagter.......ccooeeeeeieiiecciee e, 0 16
Andre finansielle omkostninger .........cocceeeevieeecciiee e -225.851 -77.922
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -132.253 23.898
Skat af arets resultat ........ccoceeveriniieninee e 29.095 -5.257
ARETS RESULTAT ...t -103.158 18.641
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat ......ccocveeeeeieeieee e -103.158 18.641
DISPONERET I ALT .....c.eoitiiiiiinieienienienie et -103.158 18.641
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Lars Bastholm

GLSV 442 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
InvesteringsejendomMmMEe.......cc.eevicciieee et 13.000.000 13.000.000
Materielle anlaegsaktiver ............cccccooeeiiiiiiiiiei e, 13.000.000 13.000.000
ANLEGSAKTIVER ........oooiiieieeeeeecee ettt 13.000.000 13.000.000
Andre tilgodehavender .........cccoccveiiciiie e, 10.018 10.000
Tilgodehavender............ccccveiiiiiiiei i 10.018 10.000
Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiiiiiiic e, 69.780 71.737
OMSZETNINGSAKTIVER.........coociveeeeiiee et ceee e 79.798 81.737
AKTIVER.......coeiiieeeecee ettt tee et et eebae e e e rae e 13.079.798 13.081.737
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital.......cccocoveeiiiiieiie e,
OVErf@rt reSUILAt «occvvveeeeece e

EGENKAPITAL.......eeiiiiiieie et

Hensaettelse til udskudt SKat..........uuvvevevevevevereiereririvevererennnnnns

HENSATTE FORPLIGTELSER...........cooovimiiiiiiiiiiiiieeecs

PrioritetsSgaeld.....cccuviieeeiiee e
Geeld til associerede virksomheder......cccocoeveviviiiiiiiiiieiennnnnnn.

2 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccocceivviviiniieeinnnen.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...............
KreditinsStitutter. ..o
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccovevvvcrneennns
ANden 8 Id ...coiiiieee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoecvvvieeiieeeeiinnnn.

G/ZLDSFORPLIGTELSER ........coooiiiiiiiiieiieeceeeceee e

PASSIVER .......oooiiiiiiiiiie e

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

L‘
=<
-
—

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

2023 2022
75.000 75.000
220.404 323.562
295.404 398.562
58.832 87.927
58.832 87.927
4.378.212 4.480.116
7.850.334 7.850.334
12.228.546 12.330.450
113.372 113.048
155.144 0
11.000 10.750
217.500 141.000
497.016 264.798
12.725.562 12.595.248
13.079.798 13.081.737
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NOTER

2023 2022

1 Usikkerhed ved indregning og maling

De faktorer, som er anvendt ved maling af dagsveerdi af investeringsejendomme, er behaftet med
usikkerhed, bl.a. som fglge af udviklingen i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som
folge af markedsudviklingen, er usikkerheden ved opggrelse af dagsvaerdi for investeringsejendomme
stgrre end normalt.

Restgeeld efter 5
Galdialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld........ccccvvveuneenn. 4.593.164 4.491.584 113.372 3.882.809
Geeld til associerede
virksomheder........ccccovuvunnnn.n. 7.850.334 7.850.334 0 0

12.443.498 12.341.918 113.372 3.882.809

3  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Vaerdi ultimo ind- Arets urealiserede gevinst
regnet i balancen eller tab indregnet i resul-

tatopggrelsen
Investeringsejendomme, beboelse 13.000.000 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, T.DKK 4.492, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige veerdi pr. 31. december udggr T.DKK 13.000.
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