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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. maj 2020

Direktion

Hans Vagtborg
direktegr

Bestyrelse

Per Hugo Beck-Kristensen Hans Vagtborg
formand



Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS Arsrapport 2019

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. maj 2020

TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33231
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS
c/o Hans Vagtborg

Strandlodsvej 13 H, 3. th.

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 38815377

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Stiftet: 7. juni 2017
Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemsted: Kg@benhavn

Per Hugo Beck-Kristensen, formand
Hans Vagtborg

Hans Vagtborg, direktgr

TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Indiakaj 6

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering samt at eje, drive og udleje fast ejendom og naturligt dermed
forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 826.162, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 3.206.216.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, for den periode den vedrgrer og
hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved
videresalg.Investeringsejendomme males ved fgrste maling til kostpris, der bestar af ejendommens
k@bspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere den regnskabsmaessige
veerdi ved op- og nedreguleringer over resultatopggrelsen.

Ved beregning af dagsveerdien pa investeringsejendomme anvendes en afkastbaseret model,
"normalindtjeningsmodellen”, hvor ejendommenes veerdi tager udgangspunkt i et beregnet
normalafkast kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. | tilfaelde af forhold som eksemplevis udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje korigeres sadanne forhold i den afkastbaseret model.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2019 2018
503.582 440.593

1 -119.444 -129.637
2 -1.444.307 0
-1.060.169 310.956

5.201 6.541

-57.254 -82.178

-1.112.222 235.319

5 286.060 -51.787
-826.162 183.532

-826.162 183.532

-826.162 183.532
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2019 2018
5.000.000 6.444.307

0 0

6 5.000.000 6.444.307
5.000.000 6.444.307

1.343 200

1.343 200

166.783 88.230

168.126 88.430

5.168.126 6.532.737




Holdingselskabet Beck-Kristensen ApS

Arsrapport 2019

Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geald til Administration Danmark

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
560.000 520.000
3.270.866 3.060.866
-624.650 201.512
7 3.206.216 3.782.378
8 152.028 468.308
152.028 468.308
970.248 1.174.865
99.119 104.975
9 1.069.367 1.279.840
9 210.473 214.700
150 208.298
0 13.231
2.301 32.906
18.517 0
61.852 72.784
19.125 44.664
428.097 415.628
740.515 1.002.211
1.809.882 2.282.051
5.168.126 6.532.737
10
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Noter

1 Personaleomkostninger
Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Vardireguleringer af investeringsaktiver

Vardireguleringer af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

3 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter
Valutakursgevinster

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

12

2019 2018
71.300 84.000
42.767 39.600

3.603 3.802
1.774 2.235
119.444 129.637

1 1
-1.444.307 0
-1.444.307 0
-1.444.307 0
5.201 528

0 6.013

5.201 6.541
57.254 82.178
57.254 82.178
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Noter

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2019 2018
71.852 49.830
-41.632 0
-316.280 1.957
-286.060 51.787

Investeringseje

Andre anlzeg,
driftsmateriel

ndomme og inventar
6.444.307 138.907
6.444.307 138.907
0 138.907
1.444.307 0
1.444.307 138.907
5.000.000 0

Investeringsejendomme bestar af 2 investeringsejendomme en beliggende pa Frederiksberg og en i
Hua Hin i Thailand. Ejendommen pa Frederiksberg er en tandlaegeklinik og den i Hua Hin er til
boligformal. Tandlsegeklinikken er udlejet pr. 31. december 2019, det er ejendommen i Hua Hin

ikke.

Ejendommene veerdiszettes arligt ud fra en afkastbaseret model under hensyn til respektive
markedspriser pa sammenlignelige ejendomme i omradet. Maling af dagsveerdi efter den
afkastbaseret model foretages pa grundlag af estimerede lejeindtaegter og udgifter m.fl. som

beskrevet i anvendt regnskabspraksis.

De vaesentligste centrale forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdien er fglgende:

Udlejningsprocent bolig: 0% (2018: 0%)
Udlejningsprocent erhverv: 100% (2018: 100%)

Afkastkrav bolig: 3,50% (2018: 1,96%)
Afkastkrev erhverv: 4,75% (2018: 4,01%)
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Noter

7 Egenkapital

Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat lalt
Egenkapital primo 520.000 3.060.866 201.512 3.782.378
Kontant kapitalforhgjelse 40.000 210.000 0 250.000
Arets resultat 0 0 -826.162 -826.162
Egenkapital ultimo 560.000 3.270.866 -624.650 3.206.216

Virksomhedskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2019 2018 2017
Virksomhedskapital primo 520.000 520.000 500.000
Tilgang i aret 40.000 0 20.000
Virksomhedskapital 560.000 520.000 520.000
2019 2018
8 Hensaettelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat primo 468.308 466.351
Hensat i ar -316.280 1.957
Hensaettelse til udskudt skat ultimo 152.028 468.308
Materielle anlaegsaktiver 469.776 468.308
Skattemaessigt underskud -317.748 0
152.028 468.308
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Noter

10

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Geeld til Administration Danmark

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

primo ultimo naeste ar efter 5 ar
1.376.588 1.174.865 204.617 63.630
117.952 104.975 5.856 66.834
1.494.540 1.279.840 210.473 130.464

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter t.kr. 1.175, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udggr t.kr. 4.830.

Trediemand kautionerer med kr. 500.000 for selskabet mellemvaerende med pengeinstitut.
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